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STATUT

Opracowany w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spoidzielcze
(tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 z pdin. zm.), ustawe z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116, z péin. zm.) oraz
zmianami wynikajagcymi z wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 21.12.2005 r. (Dz. U. Nr
260, poz. 2184, sygn. akt SK 10/05), wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008
r. (sygn. akt P 16/08), wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2009 r. (sygn. akt K
64/07), o ustawe z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266, z pdin. zm.),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z 2007 r., Nr 251, poz. 1885), o ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.
U. z dnia 13 lipca 2007r., nr 125, poz. 873), ustawe z dnia 24 wrzesnia 2009 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2009 r. Nr. 202 poz. 1550), ustawe z dnia 18 grudnia
2009 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2009 r. Nr. 223 poz. 1779) oraz ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. Poz. 1596), ustawe z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.).

Warszawa, 2020 rok



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynow”.
Spotdzielnia moze postugiwac sie skrotem tej nazwy w brzmieniu —SBM ,,Ursynéw”.
Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego HSursynow”  jest spotdzielnia
lokatorsko-wtasnosciows.

§2
Siedziba Spétdzielni jest m. st. Warszawa.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

llekro¢ w statucie mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

lokalu, rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
segmencie lub domu jednorodzinnym, a takie lokal uzytkowy, albo lokal o innym
przeznaczeniu w tym rdwniez pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

lokalu uzytkowym albo lokalu o innym przeznaczeniu rozumie sie przez to kazdy inny
samodzielny lokal nie bedacy lokalem mieszkalnym, w tym takze garaz,

garazu, rozumie sig przez to garaz stanowigcy samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce
postojowe w garazach wielostanowiskowych,

spotfdzielczym prawie do lokalu, rozumie sie przez to spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, (w tym garazu) oraz spétdzielcze
prawo do domu lub segmentu mieszkalnego, chyba ze dalsze postanowienia statutu
stanowig inaczej,

wartosci rynkowej lokalu, rozumie sie przez to warto$¢ lokalu okreSlong przez
rzeczoznawce majatkowego,

segmencie, rozumie sie przez to budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuigcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktérym
wydzielone sg nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne lub lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.
osobie matoletniej, rozumie sie przez to osobe, ktdra nie ukoriczyta 18 roku zycia,

osobie bliskiej rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzeristwo, dzieci rodzeristwa,
matzonka, osobe przysposabiajagcg i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

§4
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw



jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie innych potrzeb
gospodarczych, socjalnych i kulturalnych wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek oraz
obstuga nieruchomosci na zlecenie, w tym:

1)

2)
3)
4)
5)

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

(wedtug PKD 70.11.2),

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (wedtug PKD 70.12.2),
wynajem nieruchomosci na whasny rachunek (wedtug PKD 70.20.2),
zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi (wedtug PKD 70.32.A),
zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi (wedtug PKD 70.32.B)

Spétdzielnia realizuje swoje cele w szczegblnosci przez:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych i segmentéow w celu
przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci tych domow,

petnienie funkcji inwestora zastepczego dla cztonkéw Spétdzielni,

nabywanie terenéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw i witascicieli
wyodrebnionej wtasnosci.

Potrzeby mieszkaniowe cztonkéw s3 zaspokajane w sposéb i na zasadach okreslonych
ustawami i postanowieniami niniejszego statutu.
Spétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é, zgodng z prawem i celem dziatania,

w tym w szczegdlnosci:

1)

2)

3)
4)

dziatalnos$¢ objeta zezwoleniami i koncesjami na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zgodna jest z celami i sposobem ich
realizacji okreslonymiw ust. 1i 2,

wspotdziataé, wspottworzy¢ oraz przystepowad do wszelkiego rodzaju organizacji
krajowych i zagranicznych, ktérych zadania zwigzane sg z dziatalnoscig Spétdzielni
okreslongwust. 1i 2,

zbywac lokale nieobcigzone pod wzgledem prawnym na rzecz oséb trzecich,
prowadzi¢ na podstawie zawartych uméw zarzadzanie nieruchomosciami
nalezacymi do oséb trzecich, przeznaczajac uzyskane przychody na cele statutowe.



5. Zgoda na prowadzenie dziatalnosci okreslonego rodzaju wymienionej w ust. 4 wymaga
uchwaty Rady Nadzorczej i powinna by¢ poprzedzona analizg zasadnosci podijecia tego
przedsiewziecia oraz jego skutkdw ekonomicznych dla Spétdzielni.

Il. CZLONKOWIE

§5
1. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
d) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wtasnosci"

3. Cztonkami spoétdzielni sy oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajag sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

4. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.

5. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spétdzielni i nie jest zobowigzana do sktadania deklaracji, o ktérej mowa w § 6 ust. 2.

6. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wtlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposérdod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnied wynikajgcych z cztonkostwa
w spotdzielni.

7. Przepisy ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do garazu
wolnostojacego.

§6



1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

¢) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z osoéb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ztoizyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt f;

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spodtdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
o spotdzielniach mieszkaniowych, a w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 jest ztozenie
deklaracji zawierajacej: imie i nazwisko, adres oraz PESEL a jezeli do Spétdzielni
przystepuje osoba prawna jej nazwe i siedzibe, numer KRS oraz podpis.

3. Przyjecia w poczet cztonkdéw osoby o ktdrej mowa w ust. 2 dokonuje Zarzad podejmujac
uchwate.

4. Przyjecie powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch cztonkéw Zarzadu,
z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowié¢ przyjecia do Spoétdzielni osoby, o ktérej mowa w § 5 ust. 4
jezeli ztozy deklaracje o przyjecie w poczet cztonkdw.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjecia.

§7
Szczegotowe zasady zawierania umow o budowe lokalu, uméw o spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, uméw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz
prowadzenia rejestru tych umoéw, okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 ust. 3.
Doboru najemcéw lokali lub garazy dokonuje Zarzad Spétdzielni wedtug zasad
ustalonych przez Rade Nadzorczg w Regulaminie wynajmu lokali lub garazy.
Najemcy lokali lub garazy nie nabywajg roszczenia o przyjecie ich w poczet cztonkéw
Spoétdzielni.



ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZtONKOW

§8

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje w szczegdlnosci:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

(skreslony)

prawo uzywania przydzielonego lub nabytego lokalu oraz prawo do korzystania wraz

z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni oraz wszelkich

Swiadczen Spoétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i pracach samorzadu, m.in. poprzez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze,

b) zgtaszanie wszelkich wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnosciag Spétdzielni,

c) uczestniczenie w pracach Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni w charakterze
obserwatora,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni

i protokotow obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, przy

czym koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu

i regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni

wnioskujgcy o ich otrzymanie,

cztonek ma prawo wgladu w siedzibie spétdzielni w dokumenty dotyczgce

nieruchomosci, w ktdrej mieszka z wytaczeniem dokumentéw, o ktérych mowa w art. 18

§ 3 ustawy prawo spétdzielcze oraz dokumentéw objetych ustawa o ochronie danych

osobowych,

statut, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organdéw Spétdzielni, a takie protokoty

lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny byé¢ niezwltocznie udostepniane na

stronie internetowej Spétdzielni, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych

osobowych,

Spotdzielnia mozie odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw  zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na

pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wglagdu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ do sgdu rejestrowego, w terminie 7 dni od dnia doreczenia

odmowy, wniosek o zobowigzanie do udostepnienia tych uméw.

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni oraz rejestrow: umoéw

i przydziatow,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewngtrz spotdzielczym od uchwat

w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych

w statucie,

prawo do zaskarzania do sadu uchwat organdw Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa lub statutem,

prawo do korzystania z pozytkdw z majgtku Spotdzielni.
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12) prawo otrzymania kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,

13) prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym, wartosci ksiegowej, danych

techniczno-uzytkowych i eksploatacyjnych zajmowanego lokalu,

14) prawo zgtaszania projektéw uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, na warunkach okreslonych Statutem,

15) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat - nie pédiniej niz 3 dni przed Walnym

Zgromadzeniem lub jego pierwszej czesci.

§9

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

(skreslony);

whnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad,
uiszczaé terminowo opfaty za uzywanie lokalu oraz inne optaty przewidziane w statucie
i regulaminach,

uiszcza¢ terminowo raty kredytu inwestycyjnego w czesci obcigzajacej jego lokal oraz
odsetki od tego kredytu,

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego,
a w szczegdlnosci utrzymywac uzywany lokal i pomieszczenia don przynaleine we
witasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspédlnego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku,

stosowaé sie do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organow
Spétdzielni,

niezwlocznie  zawiadamia¢  Spotdzielnie o  zmianie  danych  zawartych
w rejestrze Spétdzielni, w szczegolnosci o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

§10

Za optaty, o ktérych mowa w § 9 pkt 3 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
witascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wihasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w § 10 ust.1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§11

1. Spotdzielnia jest zobowigzana do:

1) respektowania réwnych praw i obowigzkéw wszystkich cztonkow Spotdzielni;



1.

2) utrzymania nieruchomosci w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym —
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie prawnym.

Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy w szczegdlInosci:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych budynku,

2) utrzymanie w nalezytym stanie, w porzadku i w czystosci pomieszczen wspdinych oraz
urzadzen i otoczenia budynkéw stuzacego do wspdinego uzytku mieszkaricéw,”

3) dokonywanie napraw budynku wielorodzinnego, jego pomieszczen i urzadzer oraz
przywrdcenie stanu poprzedniego budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym ze uzytkownika lokalu lub garazu obcigza obowigzek pokrycia kosztéw naprawy
szkdéd powstatych z jego winy,

4) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
bedacego wyposazeniem standardowym w zakresie nie obcigzajgcym uzytkownika
lokalu lub garazu, szczegétowo okreslonym w regulaminie uzytkowania lokali
uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

5) ubezpieczenie budynkéw od ognia i innych zywiotéw oraz zdarzen losowych.

§12
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
W przypadku zabudowy dostepu do instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
wszelkie zwigzane z tym przerdbki obcigzaja uzytkownika lokalu lub garazu. Uzytkownik
jest obowiazany réwniez do pokrycia szkdd wyniktych na skutek dokonania przerébek
niezgodnie z przepisami i normami budowlanymi.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy
do czasu jej przybycia; z czynnosci tych przedstawiciel Spétdzielni sporzadza protokét
podpisany przez uczestniczacych w czynnosci.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic przedstawicielowi Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni,
osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spétdzielni. '
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5. lJezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$é sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, sci$le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy. W
okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badZ osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogq by¢ wyisze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§13

1. Whnioski w sprawach indywidualnych miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig powinny byé
rozstrzygane przez Zarzad bez zbednej zwtoki, najdalej w ciggu 30 dni od ich ztozenia, o ile
przepisy szczegblne nie stanowig inaczej. W przypadku ztozonosci sprawy lub koniecznosci
uzyskania dodatkowych wyjasnien lub opinii termin ten moze by¢ przedtuzony do 60 dni.
O przedtuzeniu terminu i przyczynach tego przedtuzenia, cztonek powinien zostaé
powiadomiony pisemnie. Od decyzji Zarzadu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w
ciagu 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia. O decyzji Rady Nadzorczej cztonek
powinien by¢ zawiadomiony na pismie w ciggu 60 dni od daty wniesienia odwotania. W
razie odmownej decyzji nalezy w zawiadomieniu podac jej uzasadnienie. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

2. Jezeli decyzja Rady Nadzorczej w sprawie indywidualnej miedzy cztonkiem, a Spétdzielnia,
zostata podjeta w | instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od daty doreczenia decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszzym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwotaniem. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§14
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwiazania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
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wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach spdétdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali,

o ktérym mowa w ust. 1 pkt f.

3. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje takze gdy:

a) wiekszos¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej,
podjeta uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia
wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali.

b) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali.

4. Do osob, ktére utracity cztonkostwo w spétdzielni w sytuacjach, o ktérych mowa w ust.

3, przepisy art. 108 b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze dotyczgce

cztonkoéw spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

§15
1. Czlonek, ktéremu przystuguje odrebna whasnos¢ lokalu moze wystagpi¢ ze Spoétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

§16
(skreslony)

§17
(skreslony)

§18
(skreslony)

§19
(skreslony)

§20
(skreslony)

§21
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita smieré, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia utraty
osobowosci prawnej stwierdzonej prawomocnym orzeczeniem wtasciwego sadu.
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Cztonka spétdzielni, ktoremu przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu, ktory ztozyt
os$wiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa skresla sie z rejestru cztonkéw z uptywem
okresu wypowiedzenia okreslonego w § 15 ust. 2 statutu.

Skreslenia dokonuje Zarzad poprzez podjecie uchwaty.

V. SKUTKI USTANIA CZtONKOSTWA

A. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§22

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa lub
w innych wypadkach wskazanych w statucie i ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spétdzielnia moze
w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych nie
mozna orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlinie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkéw.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym  przystugiwato  spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do
oproéinienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§23
Po ustaniu matzedstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzeristwa
matzonkowie zawiadamiajg Spodtdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

(skreslony)

Z chwilg smierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi

Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§24

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku smierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do Ilokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdinie z t3 osoba, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

. Do zachowania roszcze,, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 , konieczne jest zfozenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym
biorgc pod uwage w szczegodlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spodtdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

5. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.

3 spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowqy tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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6. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktéra zmarta w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

B. POSTEPOWANIE W PRZYPADKU USTANIA CZEONKOSTWA JEDNEGO ZE
WSPOLUPRAWNIONYCH Z TYTULU WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU, ALBO
OBOJGA MALZONKOW

§25

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezec do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, jednak nie dtuiszym niz 12 miesiecy wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa powyzej osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§26
(skreslony)

C. SKUTKI WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§27
1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb opisany w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§28
Do egzekucji z wifasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

D. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIAtOW, WKLADOW | ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§29
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdinienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
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zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje

ogtoszenia w prasie lokalne;j.

. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, kiedy sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami oraz jezeli wczesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby;

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu;

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka Spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan

spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdérych mowa w § 43 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym

w szczegolno$ci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. lJezeli Spétdzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkdéw, potraca sie réwniez

nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz

kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 63 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oprdznienie lokalu.

§30

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosc rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyisza od
kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wypftaty, o ktorej mowa w niniejszym paragrafie jest oprdznienie lokalu.

§31

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢

dokonane:

1) z tytutu udziatow — w terminie nie wczesniej niz 14 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego, za rok w ktérym ustato cztonkostwo,
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2)

z tytutu wartosci rynkowej lokalu - na dziern zbycia lokalu — zgodnie z § 29
i 30 statutu.
§32

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1)

2)

z tytutu udziatdw - nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat nalezeé do Spétdzielni,

z tytutu wartosci rynkowej lokalu — w terminie 14 dni od dnia wptaty na rachunek
spotdzielni ceny lokalu przez jego nabywce w wyniku przetargu.

§33
Za urzadzenia i wyposazenie ponadstandardowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne,
cztonek lub najemca zwalniajacy lokal lub garaz otrzyma zwrot kwoty odpowiadajacej ich
aktualnej wartosci po uwzglednieniu zuzycia. Na wniosek zainteresowanych mozliwe jest
dokonanie rozliczen z tytutu urzadzen i wyposazenia ponadstandardowego bezposrednio
migdzy zwalniajagcym a obejmujacym lokal lub garaz, bez udziatu Spétdzielni.
Wyposazenie ponadstandardowe nie uznane przez Spétdzielnie za przydatne cztonek lub
najemca obowigzany jest zdemontowac i zabrac, przywracajac stan pierwotny lokalu.
Dokonywana przez Spoétdzielnie ocena przydatnosci wyposazenia ponadstandardowego
jest uzalezniona od mozliwosci znalezienia cztonka lub najemcy chcacego objgé lokal z tym
wyposazeniem.
Wszelkie rozliczenia z tytutu ponadstandardowego wyposazenia lokali, do ktdrych
spotdzielcze prawa lub prawa najmu s3 przenoszone w drodze czynnosci cywilno-
prawnych, dokonywane s3 bezposrednio pomiedzy stronami tych czynnosci.
Zasady dotyczace zwalniania lokali i ich odnawiania przez osoby zwalniajgce precyzuje
regulamin uzytkowania lokali, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. WKLADY

8§34

Cztonek obowiagzany jest wnie$¢ jednorazowa wptate na fundusz spoteczno-wychowawczy
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§35

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu s3 obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie
z postanowieniami statutu i umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie
czedci kosztu budowy lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
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budowy, lokalu a uzyskang przez Spodtdzielnie pomoca ze $rodkdw publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztu
budowy lokalu). Wktad mieszkaniowy na lokal mieszkalny moze by¢ wniesiony w formie
zaliczki wptaconej przed ustanowieniem lokatorskiego prawa do lokalu i rat ptaconych po
objeciu lokalu mieszkalnego. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czfonka Spodtdzielni na pokrycie
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego lub zaliczek na te wktady oraz
terminy ich wnoszenia okresla Zarzad Spodtdzielni. Wysoko$¢ zaliczek na wktad
mieszkaniowy lub budowlany oraz ratalne sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego
przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztu budowy lokalu i odsetek od tego kredytu s3
okreslane na podstawie warunkow uzyskania i spfaty kredytu dla inwestycji, w ramach
ktorej wybudowano lokal.

Przez kredyt inwestycyjny, o ktdrym mowa w ust. 4, rozumie sie réznice pomiedzy petnym
cztonkowskim kosztem budowy lokalu powiekszonym o skapitalizowane odsetki, a sumg
whiesionych zaliczek na poczet wktadéw: mieszkaniowego lub budowlanego powiekszong
o sptacone raty, odsetki i ewentualne umorzenia czesci tego kredytu.

W razie zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu przed sptatg catego wktadu budowlanego,
wszystkie raty i odsetki, o ktérych mowa w ust. 3 i 5 obcigzajg nabywce prawa.

W przypadkach budowy lokali lub garazy finansowanych w czesci lub w catosci ze srodkéw
przysztych uzytkownikow, do kosztu budowy lokalu lub garazu wlicza sie odsetki
ustawowe od s$rodkdw zaangazowanych przez Spoétdzielnie, o ile potrzeba ich
zaangazowania wynikla z opdinien we wnoszeniu Srodkéw przez przysztych
uzytkownikdw, rezygnacji lub innych waznych przyczyn.

§36
Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, dla ktérych majg by¢ ustanowione lokatorskie prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu dokonuje sie w dwéch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych, poniesionych przez Spétdzielnie.
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2.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej poszczegdlnych lokali
dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zawierajgcych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkéw i
rozliczane metodami posrednimi,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jezeli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j,
a ktére sag kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnosc zmiany cen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatacznik do uméw o budowe lokali,
zawieranych przez Spétdzielnie z cztonkami.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§37
Osoba uzyskujaca prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, o ktérej mowa w ust.1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Vil. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§38

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw Spdétdzielnia moze:

1)

2)

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takie
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3)

utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosc Spétdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnosc¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

§ 39

Mieszkania stuzbowe zajmowane przez gospodarzy budynkéw nie podlegaja zbyciu przez
Spoétdzielnie.

§40
Spotdzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania posiadanego lokalu przez cztonka
i osoby objete aktem o ustanowieniu tytutu prawnego do lokalu oraz oddania go w najem
lub bezptatne uzywanie.
Cztonek Spotdzielni, w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zgtoszonego wniosku,
moze posiadad:
1) spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego:
a) lokatorskie,
b) wiasnosciowe,
2) spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowego),
3) spoidzielcze prawo do garazu,
4) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

A. SPOtDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§41
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacq sie o ustanowienie tego prawa , a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

§42
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

20




2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§43
1. Z osoba ubiegajacyg sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzywania umowy o budowe lokalu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 35
ust. 2 statutu.

§ 44
(skreslony)

§45
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

B. SPOLDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 46

1. Spodtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazine.

3. Umowa zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
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do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowied umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§47
Spétdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste.

§48
Jezeli witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawic Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§49
W zakresie prawa odrebnej wtasnosci lokali bezposrednie zastosowanie majg przepisy art. 18 i
nastepnych ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 50
(skreslony)

§51
(skreslony)

§52
(skreslony)

§53
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow

w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie whasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§54
Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych sprawe rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
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VIll.  PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

A. PRZEKSZTALCENIE SPOtDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
W SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§55
(skreslony)

§56
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztatceniu na odrebng
wilasnos¢, ani przeksztatceniu na podstawie § 55 statutu na spotdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu w budynku wybudowanym z udziatem s$rodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.

B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO PRZYStUGUJE CZLONKOWI
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§57

1. Na pisemne zadanie czfonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — sptaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu paristwa;

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 63 ust. 1 Statutu,

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami® lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni. _

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy, koszty
zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Spotdzielnia mozie odmodwié przeksztatcenia, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli
z wnioskiem wystepuje cztonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku
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wspdlnego, a spotdzielcze prawo do lokalu byto objete wspdlnoscia majatkowa
matzenska.

. PRZENIESIENIE WtASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZtONKOWI PRZYSLUGUJE
WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, SEGMENTU, DOMU
JEDNORODZINNEGO, LOKALU UZYTKOWEGO | GARAZU.

§58
Na pisemne Zzadanie cztonka Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 63 ust.1 Statutu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci wykonanych przy zawieraniu umowy, koszty
zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§59

. Spétdzielnia przenosi na cztonkow wtasnosé lokali, o ktérych mowa w § 57 oraz 58 wraz z
odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspélne;j.

. Spotdzielnia przenosi na cztonkdéw witasnosé przydzielonych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z prawami do dziatek.

Na podstawie odrebnych uméw z wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ktérych mowa w przepisach powyiszych, Spétdzielnia moze
prowadzi¢ zarzad i administracje tych budynkow.

D. PRZENIESIENIE UtAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 60
Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spoétdzielnia, po dokonaniu przez te osoby sptat, o ktérych mowa w § 58 ust 1
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Statutu, jest obowigzana przenies¢ na nie utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego

garazu, przy zachowaniu zasady, ze:

a) w nieruchomosciach, w ktérych powierzchnie w garazach wielostanowiskowych
przeznaczone do wytacznego uzytkowania przez osoby posiadajgce prawa do miejsc
postojowych posiadajg taka samg lub zblizong powierzchnie - udziaty przypadajace
na kazde miejsce postojowe sg réwne,

b) w nieruchomosciach, w ktérych powierzchnie w garazach wielostanowiskowych
przeznaczone do wytacznego uzytkowania przez osoby posiadajace prawa do miejsc
postojowych nie spetniajg warunku opisanego w pkt a) - udziaty przypadajace na
kazde miejsce postojowe wyliczane sg w oparciu o powierzchnig wyrazong w m?
wyznaczonego miejsca i proporcji jego udziatu w pozostatej powierzchni garazu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosé oséb, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 58 ust. 2 statutu.

IX. UZYWANIE LOKALI

§61

1. Przystugujacy cztonkowi lokal lub garaz moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w
umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§62
Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI | INNE OPLATY

§63
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, stanowigcych mienie Spodtdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez

25

b



uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem

§ 91 ust. 4 6 statutu.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami

statutu.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja

oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq

i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby

zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem

§ 91 ust.4i 6 statutu.

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng,

oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spdidzielnie, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedgacy cztonkami oraz osoby niebedace

cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,

moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze

Spétdzielnia.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspédinej stuizg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéow, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5
niniejszego paragrafu;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 93
ust 2 pkt. 1 statutu; ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spodtdzielni, wtasciciela lokalu

niebedacego cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktdrej

przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

26



10.

11.

12.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-3 i 5 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péiniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 10 zdanie drugie
stosuje sie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa w zakresie optat zaleznych
od Spoétdzielni ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§64
Cztonkowie posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uczestnicza w sptacie kredytéw
inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich mieszkan. Warto$¢ sptaconego kredytu
inwestycyjnego odnoszona jest na wktady mieszkaniowe lub budowlane cztonkéw.
Wysoko$é optat ustalana jest na podstawie kalkulacji (planéw) kosztéw gospodarki
zasobami lokalowymi na dany rok. Szczegétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu.
Za uzywanie lokali na podstawie umowy najmu zawartej ze Spétdzielnig najemcy ptaca
Spotdzielni umowiony czynsz, podatek od nieruchomosci i opfaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu oraz optaty eksploatacyjne, na ktére mogq sktadaé sie m. in. optaty za
energie elektryczng, ochrone obiektu, ciepta i zimng wode, odprowadzenie $ciekdw,
centralne ogrzewanie, wywoz nieczystosci.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie na podstawie § 4 ust. 2 pkt. 7 statutu, a przychodami z optat,
o ktorych mowa w § 63 ust 1-3 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wktady mieszkaniowe i budowlane.
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
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Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, Spétdzielnia pobiera opfaty

obejmujace:

1) opfaty jakie osoba ta bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby nadal posiadata tytut
prawny do tego lokalu,

2) odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci dodatkowych
100 % optat, o ktéorych mowa w pkt 1, z wytgczeniem optat eksploatacyjnych,
o ktorych mowa w ust. 3 i sptaty zadtuzenia kredytowego Spétdzielni w czesci
przypadajacej na ten lokal.

§ 65
Cztonek Spétdzielni ma obowigzek wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
okresowych remontéw i konserwacji zajmowanego przez siebie lokalu.
Obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uzytkowania lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 66
Optaty, o ktérych mowa w § 63, jak rowniez raty kredytu inwestycyjnego, o ktérym mowa
w § 64 statutu wraz z naleznymi odsetkami od tego kredytu powinny by¢ uiszczane
w okresach miesiecznych z géry do dnia 15 kazdego miesiaca.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Spétdzielnia pobiera
ustawowe odsetki.
Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat, o ktérych mowa w
ust. 1.
Whiesione optaty zalicza sie w pierwszej kolejnosci na pokrycie najstarszych
nieuregulowanych zobowigzan wobec Spétdzielni.

Xl. ORGANY SPOLDZIELNI

§67

Organami Spétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad.
Wybory do organdw wymienionych w ust. 1 pkt. b i c odbywaja sie w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych, w wypadku wyboréw do Rady
Nadzorczej, cztonkami Spodtdzielni. Odwotanie cztonka organu nastepuje takie
w gtosowaniu tajnym.
Osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organow Spaétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze ona udziat przez swego

przedstawiciela ustawowego.
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Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej sktadajg
pisemne oswiadczenie, iz nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktdrym mowa w § 78 ust. 4
statutu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 68
Walne Zgromadzenie cztonkdw jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Cztonek moze brac udziat w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.,
Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Rady Nadzorczej, cztonkowie Zarzadu Spodtdzielni, oraz inne zaproszone osoby w tym
wtasciciele lokali w domach stanowigcych wtasnosé Spétdzielni nie bedacy cztonkami.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym réwniez
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednie

przepisy ustawy - Prawo spétdzielcze.

§69

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw spoétdzielni
mieszkaniowej przekracza 500.

Rada Nadzorcza jest uprawniona do podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci
i ustalenia zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia z
tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia. Ustalenie dokonywane
jest wg liczby cztonkdw Spoétdzielni na dzienn 31 grudnia roku poprzedzajacego Walne
Zgromadzenie, z zachowaniem proporcjonalnej liczby cztonkéw w poszczegdlinych jego
czesciach, wedtug uktadu terytorialnego, z uwzglednieniem wspodlnego interesu
gospodarczego cztonkow.
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§70

Do wyfacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno -wychowawczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu stanowiacych
wiasnos¢ Spotdzielni,

7) oznaczanie najwyiszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instanciji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystagpienia
Z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

12) upowaznianie Zarzadu do dziatarn majgcych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego,

13) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) rozpatrywanie sprawozdan organéw Spoétdzielni z realizacji wnioskow przyjetych przez
Walne Zgromadzenie,

17) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich.

§71
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkdéw, nie mniej jednak niz trzech
cztonkdéw.

3. Zadanie zwotfania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem

celu jego zwotania.
4. W przypadku wskazanym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
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11.

nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spotdzielni po konsultacji z Rada
Nadzorcza.

Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie Spétdzielni. Zadanie takie powinno byé zgtoszone co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekt uchwaly zgtoszonej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkoéw.

Projekty uchwat powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

W terminie okre$lonym w ust. 9 cztonkowie majg prawo zgtasza¢ kandydatéw na
cztonkoéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno byé poparte przez co najmniej
10 cztonkdw Spétdzielni wskazanych z imienia, nazwiska, miejsca zamieszkania i numeru
w rejestrze cztonkéw Spoétdzielni. Kandydat zobowigzany jest, przed uptywem tego
terminu, do ztozenia w Spétdzielni pisemnej zgody na kandydowanie, o$wiadczenie o
ktérym mowa w § 67 ust. 4 statutu oraz oswiadczenia, ze nie byt prawomocnie skazany za
przestepstwo przeciwko mieniu, dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe oraz nie
jest zadtuzony wobec Spétdzieini. W przypadku nie spetnienia tych warunkdéw zgtoszenie
kandydata uwaza sie za nieskuteczne, a kandydata nie umieszcza sie na karcie wyborcze;j.
Kandydaci majag obowigzek zaprezentowania sie cztonkom Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu lub wszystkich jego czesciach.

Zarzad zobowigzany jest do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spétdzielni.

§72
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Dodatkowo zawiadomienia mogg by¢ wywieszane w biurze i domach Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie Zwigzek
Rewizyjny, ktorego Spotdzielnia jest cztonkiem oraz Krajowg Rade Spétdzielcza co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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§73
Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci otwiera przedstawiciel
organu, ktéry Walne Zgromadzenie zwotat.
Walne Zgromadzenie lub jego czesci sposréd obecnych cztonkéw Spoétdzielni wybieraja
Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i asesor, ktore przejmuje
dalsze prowadzenie obrad. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci wybiera ponadto komisje:
1) skrutacyjng — w skfadzie co najmniej 2 oséb, do ktérej zadan
w szczegolnosci nalezy:
- ustalanie liczby obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci na
podstawie listy obecnosci cztonkow,
- obliczanie wynikow gtosowan i podawanie tych wynikow do wiadomosci
Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia i obecnych na nim cztonkow

Spoétdzielni oraz wykonywanie innych Czynnosci zwigzanych
z przeprowadzaniem gtosowan,
- przedstawianie listy  zgltoszonych i  zakwalifikowanych  kandydatow

w wyborach do Rady Nadzorczej Spotdzielni,
2) uchwat i wnioskbw — w skfadzie co najmniej 2-ch oséb, do ktérej zadan
szczegolnosci nalezy:
- przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu projektéw uchwat wraz z opinig
dotyczaca zgtoszonych poprawek,
- rozpatrywanie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych
w toku obrad wnioskéw i przedstawianiu ich Walnemu Zgromadzeniu wraz ze

SWo0j3 opinia.

§74

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. W sprawach okreslonych w § 70 pkt. 6 i 10 wymagana jest obecnos¢ co
najmniej 10 % ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania tacznie w posiedzeniach
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod
gtosowanie, zas w sprawach okreslonych § 70 pkt. 8 oraz dotyczacych przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni wymagana
jest obecno$¢ co najmniej 30 % ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania tacznie
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod gtosowanie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminie i w sposéb okreslony w
§ 72 statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
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3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 podejmowane wiekszoscia oddanych gtosow.
W sprawach dotyczacych: zmiany statutu, odwofania cztonka Rady Nadzorczej lub
odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium oraz potaczenia
Spotdzielni uchwaty s3 podejmowane wigkszoscia 2/3 gloséw, zas w sprawach
dotyczacych podziatu lub likwidacji Spotdzielni oraz przywrdcenia dziatalnosci Spoétdzielni
postawionej w stan likwidacji — wigekszoscia 3/4 gtoséw.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkdw Zarzadu. Na zadanie 1/3
liczby uprawnionych do gtosowania obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
przewodniczacy zarzadza tajne gftosowanie réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad, z wytgczeniem wyboréw Prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia
oraz przyjecia porzadku obrad.

5. Gdy Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, po zakorczeniu kazdej z nich jego
Prezydium przekazuje Przewodniczacemu Rady Nadzorczej wyniki gtosowan z tej czesci
Walnego Zgromadzenia wraz z protokotami komisji skrutacyjnej i komisji uchwat
i wnioskow.

6. Na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Rady Nadzorczej przekazuje
Prezydium tej czesci wyniki gtosowan wraz z protokotami, o ktérych mowa w ust. 5.
W trakcie gfosowan nad poszczegdlnymi sprawami podlicza sie najpierw gltosy oddane na
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i podaje je do wiadomosci obecnych cztonkow.
Nastepnie sumuje sie glosy oddane na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia
i podaje do wiadomosci obecnych cztonkéw taczne wyniki gtosowan.

7. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w statucie wigkszo$¢
ogoalnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

8. W protokole z ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wskazuje sie, ktére uchwaty zostaty
przyjete i w jakiej tresci po uwzglednieniu przyjetych poprawek, a ktére nie. Ponadto
podaje sie nazwiska 0s6b wybranych lub odwotanych z organéw, wraz z tgcznymi
wynikami poszczegélnych glosowan. Protokét oraz przyjete uchwaty podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz tej czesci Walnego Zgromadzenia. Przyjete uchwaty podaje sie
do wiadomosci wszystkich cztonkéw Spétdzielni w terminie 14 dni od dnia zakorczenia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez umieszczenie informacji na stronie
internetowej i w siedzibie Spétdzielni.

. §75
Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyboréw i odwotywania cztonkéw
Rady Nadzorczej okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
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§76
Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sporzadza sie protokot, w terminie 30
dni od zakoriczenia ostatniej jego czesci. Protokét podpisujg: Przewodniczacy i Sekretarz
Walnego Zgromadzenia lub poszczegdlnych jego czesci.

B. RADA NADZORCZA

§77
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkdw.
2. Rada Nadzorcza nadzoruje i kontroluje dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni oraz czuwa nad
wiasciwym wykonaniem przez Spétdzielnie jej zadan statutowych.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczac od dorocznego Walnego Zgromadzenia, na
ktorym zostata wybrana, do zakoriczenia odbywajgcego sie po 3 latach dorocznego
Walnego Zgromadzenia.

§78

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani sposréd cztonkow Spétdzielni na okres 3-ch
lat przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne jej kadencje.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej Spotdzielni.

4. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyc¢ jako wspdlnik lub cztonek wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni, badz
uczestniczy¢ jako cztonek wtadz w tych podmiotach, z ktorymi Spotdzielnie wigza umowy
o dostawy, roboty lub ustugi.

5. W przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 4 Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu funkcji. O uchyleniu zawieszenia lub
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne
Zgromadzenie.

6. W razie zrzeczenia sie mandatu albo odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub utraty przez
niego mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do kornca
kadencji wchodzi cztonek, ktory zostanie wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

7. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw.
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§79

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i innych programéw dziatalnosci
Spétdzielni,

2) nadzori kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan i bilanséw,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

d) podejmowanie uchwat w przedmiocie wyboru biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie odwotan od uchwat i postanowien Zarzagdu oraz skarg i zazalen na
dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach przez dwdéch cztonkdw Rady przez nig upowaznionych,

9) dokonywanie podziatu Walnego Zgromadzenia na czeSci oraz ustalania zasad
zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych jego czesci,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 71 ust. 4 statutu,

11) uchwalanie regulamindw:

- Zarzaduy,

- przyjmowania cztonkéw i zawierania uméw (o budowe, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu),

- uzytkowania lokali oraz powierzchni wspdlnego uzytku,

- porzadku domowego,

- Komitetu Domowego Mieszkaricow oraz trybu wyboru jego cztonkéw,

- innych nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administracje majatku nie stanowigcego
wiasnosci Spoétdzielni,

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy,
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14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali i garazy,

15) ustalanie wysokosci optat za wykonywanie przez Spoétdzielnie na rzecz cztonkéow
okreslonych czynnosci oraz na pokrycie biezgcej dziatalnosci Spétdzieini,

16) wyboér i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa -w przypadku
Zarzadu dwuosobowego oraz Prezesa, Wiceprezesa i Cztonka Zarzadu - w przypadku
Zarzadu trzyosobowego,

17) (skreslony),

18) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez zwigzek lub w kontroli
przeprowadzanej przez inne uprawnione do tego jednostki oraz nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych lub pokontrolnych,

19) podejmowanie uchwat w zakresie tworzenia funduszy celowych,

20) zbycia lokali mieszkalnych i uzytkowych wolnych pod wzgledem prawnym,
stanowiacych wtasnos¢ Spoétdzielni,

21) powotywanie Komitetéw Domowych Mieszkaricow, ktére petnia role doradczo-
konsultacyjng, dziatajgc w imieniu i na rzecz mieszkancéw budynkéw, ktére
reprezentujag. W budynkach liczacych do 100 cztonkéw na wniosek 50% cztonkéw,
w budynkach liczacych powyzej 100 cztonkéw na wniosek 25% cztonkéw.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§80

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej dziatalnosci.
W sprawozdaniach powinny byé przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych
sprawozdan finansowych Spétdzielni oraz ocena pracy Zarzadu za okres sprawozdawczy.
Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadari Rada Nadzorcza powotuje Komisje
Rewizyjna, Eksploatacyjng i Windykacyjng, ktére majq charakter komisji statych. Rada
Nadzorcza moze takie powotywa¢ komisje czasowe do opracowania okresowych
zagadnien.

§81
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, 1 - 2 zastepcow, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady
i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg.

§82

Posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 2, zwotuje nie rzadziej niz raz
na kwartat oraz prowadzi przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci - jego
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zastepca. W razie nieobecnosci przewodniczacego i jego zastepcow, posiedzenie plenarne
prowadzi cztonek Rady Nadzorczej wybrany przez obecnych.

2. Pierwsze posiedzenie po wyborach catego sktadu Rady Nadzorczej zwotuje i prowadzi
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub ostatniej jego czesci, na ktérym dokonano
tego wyboru, a w przypadku jego nieobecnosci inny cztonek prezydium tego Zebrania.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci jego zastepca, jest
obowigzany do zwofania posiedzenia Rady na wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw Rady, na
wniosek Zarzadu oraz na wniosek Prezydium Rady. W takim wypadku posiedzenie
plenarne powinno sie odby¢ w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku.

4. Termin i porzadek obrad ustala przewodniczacy Rady Nadzorczej w porozumieniu
z Zarzadem i Prezydium Rady. Na wniosek Zarzadu, Przewodniczacego Komisji oraz
uprawnionych do zadania zwofania posiedzenia Rady, zgodnie z przepisem ust. 3,
w porzadku obrad najblizszego posiedzenia powinny by¢ zamieszczone oznaczone przez
nich sprawy.

5. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyklta wiekszoscia gtosdow
w obecnosci co najmniej potowy statutowe] liczby jej cztonkéw. W sprawach
wymienionych w § 79 ust. 1 pkt 3 i pkt 16 podejmowane sg wigkszoscig 2/3 gloséw
w obecnosci co najmniej 2/3 statutowej liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;.

6. Szczegdtowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, tryb jej obradowania oraz wewnetrzng
strukture okresla regulamin Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 70 pkt 14.

§83
Z tytutu udzialu w posiedzeniach, cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci nie
przekraczajacej kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace wyptacane wedtug nastepujacych

zasad:
a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 100% minimalnego miesiecznego wynagrodzenia za
prace,
b) Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 85% minimalnego miesiecznego wynagrodzenia
za prace,

c) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 75% minimalnego miesiecznego wynagrodzenia za
prace.

C. ZARZAD

§84
1. Zarzad sktada sie z 2 - 3 0s6b wybieranych przez Rade Nadzorcza. Rada Nadzorcza wybiera
Zarzad, w tym Prezesa i Wiceprezesa - w przypadku Zarzagdu dwuosobowego oraz Prezesa,
Wiceprezesa i Cztonka Zarzadu - w przypadku Zarzadu trzyosobowego. Liczbe cztonkéw
Zarzadu ustala Rada Nadzorcza kierujac sie aktualng sytuacjg w Spétdzielni.
2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci zarzadzania jednostkami
gospodarczymi oraz znajomosc zasad funkcjonowania spétdzielczosci mieszkaniowe;j.
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Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac wiekszoscig 2/3 gtoséw tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium (§ 70 pkt 3). Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§85

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

Prezes Zarzadu dokonuje czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w tych

przypadkach, gdy Spétdzielnia jest pracodawca.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich oraz zawierania uméw o budowe
lokalu, o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego albo do lokalu o innym przeznaczeniu, a w tym garazu oraz
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planow
dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, a w szczegdlnosci
realizacja obowigzkéw Spoétdzielni, okreslonych w § 11,

4) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz
przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w granicach upowainienia
udzielonego przez Walne Zgromadzenie,

7) zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedga $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wiekszosci cztonkdw Spoétdzielni, ktoérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomoscia,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami wiadzy i administracji panstwowej, samorzadowej
i samorzadu terytorialnego oraz jednostkami gospodarki, instytucjami, organizacjami
spotdzielczymi i spotecznymi.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie do wtasciwosci innych organdw Spétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdania z dziaftalnosci Spoétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
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§86
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezagcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§87
1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§88

- 1. Posiedzenia Zarzagdu zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu w miare potrzeb wynikajacych z
prawidtowego wykonywania obowigzkéw okreslonych w przepisach powyzszych.

2. Uchwaly Zarzadu podejmowane s3g zwykta wiekszoscig gloséw. Z posiedzenia Zarzadu jest
sporzadzany protokét.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§89

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu, bez nawigzywania ze Spétdzielnig stosunku
pracy, pod rygorem ustania cztonkostwa w Radzie Nadzorczej.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

3. Do organdéw Spoétdzielni nie mogg kandydowac osoby, ktore jako cztonkowie Zarzadu nie
otrzymaty absolutorium i z tego powodu zastaty odwotane z petnionych funkgji.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, ktorzy zostali odwotani z petnionych funkcji, nie moga
kandydowac¢ do organow Spotdzielni do konca biezacej i nastepnej petnej kadenciji.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna
wobec Spoétdzielni lub wykonujgcych ustugi na rzecz Spoétdzielni.

6. Naruszenie zakazu, o ktdrym mowa w ust. 5, stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

39



§90
Cztonek Rady Nadzorczej i cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére
Spotdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

Xll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§91

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o zasady gospodarki rynkowej w
interesie i w celu uzyskania korzysci dla wszystkich swoich cztonkdw.

2. Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana ze srodkéw witasnych, srodkéw uzyskanych z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktére mogg byé uzupetniane kredytami
bankowymi oraz innymi srodkami finansowymi.

3. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie opracowanych samodzielnie
plandw. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze tworzy¢ i likwidowaé w ramach
Spétdzielni zaktady wydzielone.

4. Dochody z pozytkéw i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia
przeznacza w szczegllnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej zgodnie z planami gospodarczo-
finansowymi. Wysokos¢ tej kwoty nie moze przekraczaé¢ réinicy pomiedzy wydatkami
w tym zakresie, a naleznymi z tego tytutu optatami.

5. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowg w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

6. Pozytki i inne przychody z wfasnej dziatalnosci gospodarczej pomniejszone
o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia wynikajace z odrebnych przepiséw
ustawowych oraz o cze$¢ wykorzystang w sposob okreslony w ust. 4 stanowig nadwyzke
bilansowa.

7. Straty bilansowe Spétdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, a nastepnie z rezerwy na uregulowanie
stanu prawnego gruntow, funduszu spoteczno-wychowawczego i funduszu remontowego.

8. Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wktadéw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

§92

1. Spétdzielnia moze budowac lokale z przeznaczeniem na wynajem w oparciu o czynsz
umowny.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
osobom fizycznym i prawnym.

3. Przy wyborze najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
pierwszenstwo zawarcia uméw najmu przystuguje cztonkom Spétdzielni i cztonkom ich
rodzin.

4. Umowny czynsz najmu lokali i garazy okre$la Zarzad, w wyniku negocjacji przy
zastosowaniu stawek rynkowych.
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5. Umowa najmu nakfada na najemce obowigzek wniesienia kaucji zabezpieczajace;j.
6. Szczegotowe zasady wyboru najemcéw oraz zasady najmu okresla regulamin,
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

§93

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego i z innych
wartosci majatkowych okreslonych w ustawie,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

2) fundusz spoteczno-wychowawczy,

3) fundusz swiadczen socjalnych,

4) inne fundusze celowe.

3. Spotdzielnia tworzy rezerwe na uregulowanie stanu prawnego gruntéw. Rezerwa moze
by¢ uruchomiona uchwatg Rady Nadzorczej, wytgcznie na pokrycie przysztych
zobowigzan z tytutu pierwszej optaty za prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
zajmowanych przez SBM ,,Ursynéw”.

§94
1 Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Bilans roczny Spétdzielni podlega sprawdzeniu stosownie do obowigzujacych przepiséw.
3. Sprawozdanie roczne, tagcznie z rachunkiem wynikéw, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 2 tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Xlll. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 95
Zmiany statutu wchodza w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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