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l.  PODSTAWA OPRACOWANIA
§1.

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujace dokumenty:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (t.j.: Dz2.U.2018.1285 z dnia 2018.07.03);

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U.2018.845
dnia 2018.05.08);

3. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.2018.1234 z dnia 2018.06.26);

4, Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (t.j.: Dz.U.2018.716 z dnia 2018.04.11);

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (t.j.: Dz.U.2018.1152 z dnia 2018.06.14);

6. Statut Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Ursynéw” w Warszawie;

7. Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U.2018.1454
z dnia 2018.07.30);

8. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.: Dz.U.2018.992 z dnia 2018.05.24);

9. obowiazujgce przepisy prawa miejscowego;

10. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 09.10.2006 r. w sprawie szczegolowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. Nr 193/06 poz.
1423);

11. Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 28.06.2006 r. w sprawie okreslania taryf oraz warunkéw
rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw (Dz.U. Nr 127/06 poz.
886);

12. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm

zuzycia wody (Dz.U. Nr 8/02 poz. 70);

13. Prawo energetyczne (Dz.U.2017.220 t.j. z dnia 2017.02.06);

14. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 t.j. z dnia 2015.09.18);

15. Umowa zawarta miedzy Zarzadca budynku wielolokalowego a Przedsiebiorstwem Energetycznym;

16. Umowa zawarta miedzy Zarzadcg budynku wielolokalowego a Przedsiebiorstwem Wodociggowo-
Kanalizacyjnym.

17. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.U. z 2018 poz. 1716).

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.

Uiyte w niniejszym Regulaminie wyraZenia majg nastepujace znaczenie:

1. Spdtidzielnia - Spéldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego »Ursynéw"
w Warszawie,

cztonek Spétdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, posiadajaca
spdtdzielcze prawo do lokalu, garaiu lub miejsca postojowego, odrebng
wiasnosé lokalu, garazu lub miejsca postojowego, najemca i podnajemca
lokalu, osoba wspdlnie zamieszkujgca oraz inne osoby czasowo korzystajgce
z lokali, garazy i miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni,

2. uzytkownik lokalu

3. nieruchomos¢ - budynki wraz z gruntem stanowigce pod wzgledem prawnym
i funkcjonalnym zorganizowana catos¢,

4. budynek - budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy, segment,

5. lokal - lokal mieszkalny, uiytkowy, segment lub inne pomieszczenia wchodzace

w skiad budynku oraz garaz wielostanowiskowy,
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6. miejsce postojowe - miejsce w garazu wielostanowiskowym lub wielopoziomowym,

7. obiekt - budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla
stanowigca  cato$¢  techniczno-uzytkowg wraz z  instalacjami
i urzagdzeniami oraz obiekt matej architektury.

8. powierzchnia wspdlnego uzytkowania - grunt i czesci wspélne budynkdéw, ktére nie stuig do
wytacznego uzytku uzytkownikéw poszczegdlnych lokali,

9. powierzchnia udziatowa lokali - powierzchnia uzytkowa lokali wraz z powierzchnig (udziat
w nieruchomosci) pomieszczen przynaleznych,

10. woda nacele ogdlne - woda zuiywana w pomieszczeniach administracyjno-biurowych,
ogolnodostepnych pralniach i piwnicach budynkéw, oczkach wodnych, do
podlewania trawnikéw oraz do uzupetniania instalacji centralnego
ogrzewania i pfukania wewnetrznych instalacji sanitarnych, itp.

11. réznica wskazarh wodomierzy - réznica wskazah wodomierzy centralnych i sumy wskazan
wszystkich wodomierzy indywidualnych.

12. udziat: - stosunek powierzchni lokalu lub miejsca postojowego wraz z powierzchnig
pomieszczenn przynaleznych do sumy powierzchni wszystkich lokali i miejsc
postojowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w danej nieruchomosci.

13. oplata przeksztaiceniowa za grunt - opfata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw wynikajaca z ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnoéci tych gruntéw (Dz.U. z 2018 poz. 1716).

§3.

Koszty utrzymania nieruchomosci zwane tez kosztami gospodarki zasobami lokalowymi pokrywane sg z

opfat za uzywanie lokali, zwanych w dalszej cze$ci optatami lokalowymi, stosowanymi dla lokali:

1. mieszkalnych — uzywanych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do
lokalu, albo na podstawie umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej wtasnosci oraz zajmowanych
na potrzeby Spétdzielni i stanowigcych jej wtasnosé,

2. uzytkowych — uzywanych na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, na podstawie
umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej wtasnosci oraz zajmowanych na potrzeby Spétdzielni i
stanowigcych jej wiasnosc,

3. miejsc postojowych — uzywanych na zasadzie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do miejsca
postojowego w garaiu wielostanowiskowym, na podstawie umowy notarialnej przeniesienia
utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego oraz zajmowanych na
potrzeby Spétdzieini i stanowigcych jej whasno$é.

§4.
Optaty z tytutu najmu lokali i miejsc postojowych oraz z tytutu uizywania powierzchni wspéinej, z
wyjatkiem naliczeri na fundusz na remonty, ktory stanowi odrebng pozycje, sq okreslane w formie czynszu
najmu w indywidualnych umowach zawartych z najemcami i nie podlegajg obowigzujagcym zasadom
rozliczania kosztdw gospodarki zasobami lokalowymi wedtug niniejszego regulaminu.

§5.

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi powinno by¢ dokonywane po zakoriczeniu
kazdego okresu obrachunkowego w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegdlinych lokali i miejsc
postojowych kosztami wedtug ponizszego zestawienia:

1)Koszty ustug zewnetrznych, do ktdrych zalicza sie koszty zwigzane m.in. z:
a) dostawa ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania, / .
.
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b) dostawgq ciepta dla potrzeb podgrzewania wody,

c) dostawg zimnej wody i odprowadzeniem $ciekéw,

d) wywozem nieczystoéci i odpadéw gabarytowych,

e) dozorem technicznym dzwigédw osobowych i zbiornikéw cisnieniowych,
f) ochrona nieruchomosci,

g) dostawa sygnatu TV,
h} dostawg energii elektrycznej do celéw ogélnych m.in. do oswietlenia klatek schodowych,

korytarzy i piwnic, komor zsypowych i altanek Smietnikowych, weztéw cieplnych i wodnych,
pomieszczern technicznych i gospodarczych, oswietlenia garazy wielostanowiskowych,
o$wietlenia chodnikéw, placéw zabaw, ulic i terenu przylegtego do budynkéw oraz zasilania
wentylacji mechanicznej i dzwigéw,

i) dostawg zimnej wody i odprowadzeniem $ciekéw do celéw ogélnych, m.in. wody zuzywanej
w pomieszczeniach administracyjno-biurowych, ogélnodostepnych pralniach w piwnicach
budynkéw, oczkach wodnych do podlewania trawnikéw oraz do uzupetniania instalacji
centralnego ogrzewania i ptukania wewnetrznych instalacji sanitarnych, itp.

j) dostawa energii cieplnej do celéw ogdinych,

k) dostawa i rozliczaniem urzadzeri pomiarowych centralnego ogrzewania przynaleznych do
lokalu.

2)Koszty eksploatacji, do ktérej zalicza sie koszty zwigzane m.in. z:

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

a) wynagrodzeniami osobowymi i bezosobowymi wraz z obowigzkowymi narzutami oraz
odpisami na fundusze pracownicze,

b) zakupem materiatéw m.in. piémiennych i biurowych, BHP (w tym odziezy roboczej i
ochronnej), $rodkéw czystosci, materiatéw gospodarczych i narzedzi dla gospodarzy
budynkdw oraz paliwa i czesci do kosiarek i pit spalinowych,

c) zakupem prasy, publikacji i ksigzek specjalistycznych,

d) zakupem oraz naprawa wyposazenia i sprzetu biurowego,

e) szkoleniem pracownikow,

f) naprawa lub wymiang sprzetu, urzadzer i wyposazenia obiektow na nieruchomosciach w
celu utrzymania ich sprawnosci technicznej,

g) odpisami amortyzacyjnymi,

h) ubezpieczeniami majatku,

1) przesytkami pocztowymi i f3cznosécig telefoniczng,

m) serwisem komputerdéw, dostepem do Internetu i aktualizacjq programoéw,

n) ustugami bankowymi,

o) obstugq organéw samorzadowych,

p) pozostalymi, a w tym obstuga prawng, przynaleinoéciq do organizacji spotdzielczych,
ogloszeniami, poligrafig, medycyng pracy, najmem salina zebrania i ochrong mienia,
transportem oraz rozliczeniami podatkowymi.

Koszty obowiagzkowych okresowych przegladow budowlanych, kominiarskich, gazowych,
elektrycznych i odgromowych,

Koszty konserwacji obiektéow (budowlana, wodno-kanalizacyjna, cieplna, gazowa, $lusarska,
antykorozyjna, przeciwpozarowa, wentylacyjna, domofonowa, elektryczna
i oswietlenia zewnetrznego) i ich wyposazenia oraz konserwacji budowli, urzadzen, wyposazenia i
terenéw zielonych,

Odpis na fundusz na remonty,

Optaty stale za dostawe mediéw,

Optaty za dzierzawe terenu i uzytkowanie wieczyste gruntu,

Optaty przeksztatceniowe za grunt,

Podatek od nieruchomosci.

Do kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi nie wlicza sie sptat rat i odsetek od kredytéw
zaciggnigtych przez Spotdzielnie w celu wybudowania poszczegdlnych lokali, z wyjgtkiem sptat
zobowigzant kredytowych dotyczacych lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni,
obcigzajacych koszty eksploatac;i.

& N
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lil. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI | USTALANIA
OPLAT LOKALOWYCH

§6.

1. Obowigzkiem Spétdzielni jest dochowanie nalezytej starannosci i  terminowosci
w zakresie rozliczania mediéw, w tym analiza i weryfikacja prawidtowosci odczytéw zuiycia
centralnego ogrzewania i wody. W przypadkach odbiegajacych od normy lub odczytéw zerowych
obowigzkiem Spétdzielni jest niezwltoczne ustalenie stanu faktycznego i likwidowanie przyczyn
nieprawidtowosci. Odstepstwem od normy jest 3-krotne przekroczenie normy zuzycia. Wtasciciele
lokali zgodnie z obowigzujacymi Regulaminami s3 obowigzani wspétpracowaé z przedstawicielami
Spétdzielni poprzez umozliwienie dostepu do urzgdzeri i pomieszczen.

2. Do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i ustalenia optat za uzywanie lokali stosuje
sie nastepujace jednostki rozliczeniowe:

1) powierzchnia lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych —m?,

2) liczba os6b,

3) zuzycie wody zimnej i odprowadzenie $ciekéw —m?,

4) podgrzanie wody cieptej— m?,

5) zuzycie energii cieplnej— GJ,

6) lokal mieszkalny lub uzytkowy - lokal,

7) miejsce postojowe —miejsce, z tym, ze w odniesieniu do miejsc postojowych zlokalizowanych
w garazach w nieruchomosci przy Al. KEN 98 — do rozliczenia stosuje sie m2 powierzchni
miejsca postojowego wraz z jego udzialem w powierzchniach wspdinych kazdego z garazy;

8) powierzchnia lokalu bez pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) — m2.

3. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi obejmuje okres obrachunkowy, ktérym jest rok
kalendarzowy.

4. Do rozliczania kosztéw przypadajacych na lokal lub miejsce postojowe stosuje sie wskaznik udziatowy
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczenr przynaleznych tzw. powierzchnie
udzialowy oraz liczbe os6b mieszkajagcych w tym lokalu uczestniczacych w kosztach utrzymania
nieruchomosci i kosztach ogdlnych Spétdzielni obejmujacy nizej wymienione zasady:

1) w powierzchni udziatowej lokalu uwzglednia sie faczng powierzchnie uzytkowg wszystkich
pomieszczeri znajdujacych sie w lokalu i powierzchnie pomieszczeri przynaleznych do lokalu
(piwnice, komérki, garaze w segmentach) bez wzgledu na ich przeznaczenie, wyposazenie,
standard i sposéb ich uzytkowania,

2) do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nie wlicza sie
powierzchni: taraséw, balkondw, logii i antresoli uzytkowanych zgodnie z ich przeznaczeniem
projektowym,

3) do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie powierzchnie rzutu
poziomego kazdej z kondygnaciji,

4) powierzchnie uzytkowa lokali do celéw rozliczania kosztéw przypadajgcych na lokal oblicza
si¢ wedtug dokumentacji technicznej budynku, ale w szczegolnych przypadkach dopuszcza
sie ustalanie powierzchni wedlug pomiaréw z natury.

5) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokali o statej wysokosci nalezy przyjmowaé wymiary
wedtug pomiaréw dokonanych na wysokosci 1,0 m nad poziomem podtogi odpowiedniej
kondygnaciji, w swietle lub wedtug obrysu zewnetrznego przegréd pionowych ($cian) w stanie
surowym bez uwzglednienia oblicowania (oktadziny lub wyprawy tynkarskiej).

6) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokali o zmiennej wysokoséci nie uwzglednia sie
powierzchni lezgcych pomiedzy statymi $cianami o wysokosci nizszej niz 140 cm, a
powierzchnie lezagce w $wietle Scian o wysokosciach od 140 ¢cm do 220 cm mnozy sie przez
wspotczynnik 0,5 - nie dotyczy to schodéw wewnetrznych z powierzchnig wchodzaeg w rzut
poziomy kazdej kondygnacji.

7) powierzchnie uzytkowe lokali i powierzchnie pomieszczeri przynaleinych do tych lokali
podaje sig z doktadnoscig do 0,01 m2.
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8) przez liczbe oséb mieszkajacych w lokalu nalezy rozumiec liczbe os6b podang przez
uzytkownika lokalu w o$wiadczeniu ztozonym do Spdtdzielni, a do udziatu w kosztach
przyjmuje sie wskaznik min. 1 osoby mieszkajacej w lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2.

Korekty opfat lokalowych zwigzanych z liczbg oséb zamieszkujgcych w tym lokalu dokonuje sig
okresowo co 3 miesiace, tj. wedtug stanu na dziefi 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia i 31 grudnia po
przekazaniu przez uzytkownika lokalu do Spétdzielni informacji o zmianie liczby oséb.
W przypadku zmiany liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do
ztozenia stosownego os$wiadczenia w terminie 14 dni od wystapienia zmiany.

§7.
Podstawg do ustalenia wysokosci optat lokalowych jest roczny plan gospodarczo-finansowy, roczny i
wieloletni plan remontéw uchwalany przez Rade Nadzorcza.
W rocznych planach gospodarczo-finansowych i planach na remonty, o ktdrych mowa w ust. 1, w
czesci dotyczacej planowanych kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi, wyodrebnia sig koszty dla

kazdej nieruchomosci.

§8.
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozlicza sie zgodnie z uchwalonymi w planach gospodarczo-
finansowych i remontowych podziatami, o ktérych mowa w § 6 ust. 2.
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozlicza sie na wszystkie lokale i miejsca postojowe z
wylaczeniami wynikajacymi z braku instalacji zimnej lub cieptej wody, centralnego ogrzewania, braku
diwigu osobowego, nieswiadczenia dla danego budynku lub enklawy ustug przez agencje ochrony
mienia, braku dostawy sygnatu TV.
Kosztami gospodarki zasobami lokalowymi nie s obcigzone:
1) lokale i pomieszczenia ogélnego uzytku jak: pralnie, wdzkarnie, suszarnie domowe,
przechowalnie materiatéw, podobne do nich pomocnicze pomieszczenia administracyjne, itp.,
2) lokale spoteczno-wychowawcze do wspélnego uzytkowania wygospodarowane z pomieszczeri
ogdéinodostepnych lub pomieszczen niemieszkalnych.

§9.
Koszty ustug zewnetrznych rozliczane sg nastepujaco: dla rozliczeri niezaleznych od SBM ,Ursynow”
— wg zasad i stawek urzedowych, a przy ich zmianach bez koniecznosci zmiany niniejszego
regulaminu. Dla rozliczen zaleznych od SBM ,Ursynéw” wg stanu na dziert uchwalenia niniejszego
regulaminu koszty ustug zewnetrznych rozliczane s w sposdb nastepujacy:

1) Wywdz odpadéw komunalnych — koszty rozlicza sie na gospodarstwo domowe (lokal mieszkainy,
segment), a w lokalach uzytkowych na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2) Eksploatacja i konserwacja diwigéw osobowych — koszty rozlicza si¢ wedtug liczby oséb
mieszkajacych w lokalach lub wedtug liczby miejsc postojowych. Nie nalicza si¢ optat za
korzystanie z dzwigéw osobowych dla lokali usytuowanych na parterach budynku z wyjatkiem
budynkéw, w ktérych winda zjezdza do garazy w piwnicach.

3) Ochrona mienia:
a. koszty rozliczane sg oddzielnie dla kazdej nieruchomosci wedtug kwoty ryczattowej

wynikajacej z umowy z firmg $wiadczacq ustuge ochrony lub monitoringu;
b. koszty rozdziela sie pomigdzy objete ochrong: lokale mieszkalne, lokale uiytkowe i
miejsca postojowe — wg powierzchni udziatowych;
¢. podziat kosztéw przypadajacych na lokale mieszkalne i miejsca postojowe nastgpuje w
oparciu o liczbe lokali mieszkalnych i liczbe miejsc postojowych;
d. podzial kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe nastepuje w oparciu o ich
powierzchnie uzytkowe.
4) Zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw — koszty rozlicza sig wedtug okresowych odczytéw
wskazan indywidualnych wodomierzy w lokalach i ceny stosowanej przez dostawce w
obowiazujacej taryfie. Dla lokali nieopomiarowanych koszty indywidualnego zuzycia wody rozlicza
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sie wedlug zuzycia w ostatnim okresie rozliczeniowym. W przypadku braku mozliwo$ci ustalenia

wielkosci zuzycia w ostatnim okresie rozliczeniowym koszty rozlicza sie zgodnie z

rozporzadzeniem Ml z dn. 14.01.2002r., w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody

(Dz.U. 2 31.01.2002r.), tj. zimna woda: 5,4 m3, w tym podgrzanie wody: 2 m? miesigcznie na osobe

i ceny ustalonej przez dostawce wody i odbiorce $ciekédw dla zimnej wody i dodatkowo - ceny

podgrzania cieptej wody, z zastrzezeniem pkt 4 a) i 4 c).

4a) Jednakie w odniesieniu do zimnej wody zuzytej do celéw og6lnych, o ktérej mowa w § 4 ust. 1
pkt. 1) i), w rozliczeniu rocznym tej wody, koszty poniesione przez Spétdzielnie z tego tytutu jest
rozliczany w réwnych czesciach na wszystkie lokale odrebnie w kazdej nieruchomosci.

4b) Koszty wody i odprowadzenia $ciekéw ustala sie jako sume iloczynéw iloéci wody i $ciekdw
pomnozonych przez cene jednostkowg z obowigzujgcej taryfy.

4c) Koszty wody i odprowadzenia $ciekdw wynikajacy z réznicy pomiedzy zuzyciem uzyskanym przez
wodomierz gfdwny a suma wskazar wodomierzy indywidualnych (wraz ze wszystkimi pozostatymi
wodomierzami typu polewaczki, upusty wody w weztach i pralniach), rozliczany jest
proporcjonalne do ilosci zuzytej wody, jednakze:

° w nieruchomosciach skfadajacych sie z budynkéw wielolokalowych, w ktérych zamontowano
wiecej niz jeden wodomierz gtdwny rozliczenie bedzie nastepowato poprzez zsumowanie
zuzycia wskazanego przez wodomierze giéwne i odjecie od tej wielkosci sumy wskazan
wodomierzy indywidualnych (wraz ze wszystkimi pozostalymi wodomierzami typu
polewaczki, upusty wody w weztach i pralniach) w nieruchomosci, a nastepnie rozliczenie
powstatej réznicy proporcjonalne do wskazari wodomierzy indywidualnych.

p> —suma,
Wg - wskazanie wodomierza gtéwnego w m?,
Wi - wskazanie wodomierza indywidualnego w m?,
rwi  —wspotczynnik zwiekszajacy do wskazart wodomierzy,
Zi — zuzycie przypadajgce na wodomierz indywidualny w m3,
: Zwg - ZWi
rwi=
ZWi
Zi e Wi + (Wixrwi)

e w nieruchomosciach segmentéw przy ul. Arctowskiego i Makowskiego rozliczenie bedzie
nastepowato oddzielnie dla segmentéw przy ul. Arctowskiego
i ul. Makowskiego — na podstawie réznicy pomiedzy zuzyciem wskazanym przez wodomierz
gtdwny a suma wskazan wodomierzy indywidualnych,

z —suma,
Wg —wskazanie wodomierza giéwnego w m?,
Wi - wskazanie wodomierza indywidualnego w m3,
rwi —rdinica wskazan przypadajaca na jeden m3,
Zi — zuzycie przypadajace na wodomierz indywidualny w m3,
. Wg - ZWi
rwi =
Z Wi
Zi = Wi + (Wixrwi)

4d) W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w wodomierze opfata za zuzycie wody i
odprowadzenie éciekdw ustalana jest w formie miesiecznych zaliczek, biorac za podstawe zuzycie
wody w lokalu na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego i obowiazujacej w danym
miesigcu ceny wody i odprowadzania $ciekéw.

4e) odczyty wodomierzy dokonywane s3 drogg radiowa dwa razy w roku, tj. na koniec czerwca i
grudnia kazdego roku, a takze w przypadku zmiany cen.
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2. Koszty utrzymania nieruchomosci rozlicza sie wedtug powierzchni udziatowej poszczegdinych lokali i
garazy (z dalszym podzialem wedtug ilosci miejsc postojowych, a w przypadku garazy w
nieruchomosci Al. KEN 98 — wedtug powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem w
powierzchniach wspdinych garazy) w tej nieruchomosci.

3. Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu rozlicza sie wedtug powierzchni udziatowej
poszczegdlnych lokali i garazy (z dalszym podziatem wedtug liczby miejsc postojowych, a w przypadku
garazy w nieruchomosci Al. KEN 98 — wedtug powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem w
powierzchniach wspdinych garazy) w tej nieruchomosci.

4. Koszty oplaty przeksztalceniowej za grunt rozlicza sie wedtug udziatu lokalu lub miejsca postojowego
w danej nieruchomosci.

5. Koszty z tytutu podatku od nieruchomoéci rozlicza sie wedtug obowigzujacych stawek urzedowych w
odniesieniudo  powierzchni udziatowej lokali i do liczby miejsc postojowych a w przypadku garazy
w nieruchomosci Al. KEN 98 — wedtug powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem w
powierzchniach wspélnych garazy, ktérych ten podatek dotyczy.

6. W pierwszym okresie po objeciu lokalu lub zainstalowaniu odpowiednich miernikéw (podzielnikéw,
cieptomierzy, wodomierzy), zaliczkowg optate lokalowg w czesci dotyczacej pokrywania kosztow
zuzycia mierzonego czynnika, ustala sie:

1) dla zimnej wody — wedtug teoretycznego zuzycia 7,0 m3na osobe miesiecznie,

2) dla ciepfa na centralne ogrzewanie — wedtug $redniej wartosci zuzycia ciepfa na 1m?
powierzchni uzytkowej lokali w ostatnim okresie rozliczeniowym dla danej nieruchomosci,

3) dila ciepta na podgrzanie wody — wedtug teoretycznego zuzycia 2,5 m3 cieptej  wody na
osobe miesiecznie.

7. Przez pierwszy okres, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nalezy rozumie¢:

1) dlazimneji cieptej wody:

a) dla lokali obejmowanych w pierwszym pétroczu — okres od objecia lokalu do korica roku
kalendarzowego,

b) dla lokali obejmowanych w drugim pdtroczu — okres od objecia lokalu do
31 grudnia roku nastepnego,

2) dla ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania:

a) dla lokali obejmowanych w okresie od zakoficzenia sezonu grzewczego do korica roku —
okres od objecia lokalu do korica pierwszego okresu rozliczeniowego, w ktérym lokal byt
ogrzewany,

b} dla lokali obejmowanych w okresie od poczatku roku do zakofczenia sezonu grzewczego
— okres od objecia lokalu do korica okresu rozliczeniowego rozpoczynajgcego sie w roku

objecia lokalu.

§10.
Koszty utrzymania nieruchomosci pokrywane s na biezgco w formie miesiecznych opfat zaliczkowych
wnoszonych przez uzytkownikdw lokali i miejsc postojowych.

§11.

1. Optaty lokalowe wnoszone sg w okresach miesiecznych.

2. Optaty lokalowe za dany miesigc uzytkownicy wnosza w terminie do dnia 15-tego tegoz miesigca,
jezeli 15-ty dzien miesigca przypada na sobote lub dzierh ustawowo woiny od pracy, za ostatni dzien
terminu ptatnosci uwaia sie nastepny dzien po dniu lub dniach wolnych od pracy.

3. Optate lokalowa nalezng za uzywanie lokalu postawionego do dyspozycji uzytkownika lub zdanego po
pierwszym dniu miesigca w czesci niewynikajgcej z kosztéw indywidualnie mierzonego zuzycia
czynnikOw ustala sie w wysokosci 1/30 miesiecznej optaty lokalowe] za kazdy dziert uzywania lokalu.

4. Gdy wykonanie remontu po zdaniu lokalu zostato zlecone Spétdzielni, uzytkownik wnosi dodatkowg
opfate lokalowa za jeden miesigc.

5. Niewniesienie optaty w terminie okreslonym w ust. 2 powoduje naliczenie odsetek ustawowych za

zwioke.
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IV. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI |
USTALANIA OPLAT LOKALOWYCH PRZYPADAJACYCH NA JEDEN MIESIAC

§12.

1. W celu prawidlowego rozliczania kosztéw utrzymania nieruchomoéci zwanych kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych okresla sie
nastepujace sktadniki optat miesiecznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Eksploatacja

Konserwacja

planowane raczne koszty eksploatacji

sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali x 12 miesiecy

planowane roczne koszty konserwacji

sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali x 12 miesiecy

Wywéz odpadéw komunalnych

N-

koszty rozlicza sie na gospodarstwo domowe (lokal mieszkalny, segment), a w
lokalach uzytkowych na m? powierzchni uzytkowej lokalu zgodnie z Uchwata Rady

m.st. Warszawy.

Eksploatacja diwigéw

planowane roczne koszty eksploatacji dzwigéw

liczba oséb korzystajacych (ilos¢ miejsc postojowych) x 12 miesiecy

Dostawa sygnatu RTV

A=

planowane roczne koszty dostawy sygnatu RTV

liczba obstugiwanych lokali w budynku x 12 miesiecy

Wieczyste uzytkowanie gruntéw i dzierzawa terenu

G=

planowane roczne opfaty za uzytkowanie wieczyste

sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali x 12 miesiecy

Optata przeksztatceniowa za grunt

planowana wysoko$¢ rocznej optaty przeksztatceniowej

u - udziat lokalu lub
X miejsca postojowego

Op=

12 miesiecy w nieruchomosci

Podatek od nieruchomoéci:

a) dla lokali mieszkalnych:

Pm=

planowane roczne koszty podatku dla lokali mieszkalnych

sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali mieszkalnych x 12 miesiecy
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b) dla lokali uzytkowych:

planowane roczne koszty podatku dla lokali uzytkowych

Pus=
sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali uzytkowych x 12 miesiecy

c) dla miejsc postojowych w garazach w budynkach mieszkalnych:

planowane roczne koszty podatku dla garazu

Pm=
liczba miejsc postojowych w garazu x 12 miesiecy
przy czym w przypadku garazy w nieruchomosci Al. KEN 98 — zamiast liczby miejsc postojowych

uwzglednia sie sumaryczng powierzchnie miejsc postojowych oraz powierzchni wspélnych
odrebnie dla kazdego z garazy

d) dla miejsc postojowych w garaiu wielopoziomowym:

planowane roczne koszty podatku w garazu wielopoziomowego
Pm=

liczba miejsc postojowych w garazu wielopoziomowym x 12 miesiecy

9) fundusz na remonty

planowany roczny odpis na Fundusz na remonty
R=

sumaryczna powierzchnia udziatowa lokali w nieruchomosci x 12 miesiecy

10) Ochrona nieruchomosci
a) dla lokali mieszkalnych:

planowane roczne koszty ochrony lokali mieszkalnych
0=

liczba lokali mieszkalnych w nieruchomosci x 12 miesiecy

b) dla lokali uzytkowych:

planowane roczne koszty ochrony lokali uzytkowych
0=

suma powierzchni lokali uzytkowych w nieruchomosci x 12 miesigcy

c) dla miejsc postojowych w garazach w budynkach mieszkalnych:

planowane roczne koszty ochrony dla garazu

O=
liczba miejsc postojowych w danym garazu x 12 miesiecy
przy czym w przypadku garazy w nieruchomosci Al. KEN 98 — zamiast liczby miejsc postojowych
uwzglednia sie sumaryczng powierzchnie miejsc postojowych oraz powierzchni wspélinych
odrebnie dla kazdego z garazy
d) dla miejsc postojowych w garazu wielopoziomowym:

planowane roczne koszty ochrony w garazu wielopoziomowym
0=

ilo$¢ miejsc postojowych w garazu x 12 miesiecy

Zgodnie z wczesniejszymi zapisami w tresci niniejszego Regulaminu, rozliczenia kosztéw i ustalenia
wysokosci optat prowadzone s odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
P4
s
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§13.

Wysokosé miesiecznej optaty lokalowej dla lokali mieszkalnych ustala sie wedtug wzoru:

Opftata=Ez+Kz+N+ZW+CO+CW+S+D-m+ O +A+G-z+P-z+R-z+Op
gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

E,K,N,J,D,AGP,ROO0p -
m -

z -

w -

co -

S -
cw -

Brak w odniesieniu do danego

sktadniki optat okreslone w § 12 ust.1,
liczba os6b mieszkajacych w lokalu,
powierzchnia udziatowa lokalu,
zatozony na podstawie rozliczenia poprzedniego okresu miesieczny
koszt zuzycia zimnej wody,
zatozony na podstawie rozliczenia poprzedniego okresu miesigczny
koszt zuzycia ciepta na centraine ogrzewanie,
oplata stata za dostawe ciepta na podgrzanie wody,
zatozony na podstawie rozliczenia poprzedniego okresu miesieczny
koszt zuzycia ciepta na podgrzanie wody.
lokalu niektérych czynnikéw albo brak w danym budynku dzwigéw

osobowych oraz nieobjecie nieruchomosci ustugami agencji ochrony mienia powoduje wytaczenie z
powyiszej sumy odpowiednich sktadnikéw.

§14.

Wysokosé miesiecznej optaty lokalowej dla lokali uzytkowych i miejsc postojowych przydzielonych na
zasadzie spotdzielczego wtasnoéciowego prawa oraz dla lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢
Spétdzielni ustala sie wedtug wzoru:

Optata=E-z+K-z+N+ZW+CO+CW +S+0+G-z+P-z+R-z+ Op

Brak w lokalu uzytkowym,

garazu lub miejscu postojowym niektorych czynnikéw lub

w budynku diwigéw osobowych oraz nieobjecie nieruchomosci ustugami agencji ochrony mienia
powoduje wylgczenie z powyzszej sumy odpowiednich sktadnikéw.
Hoczyny E-zi R-z wchodzace w sklad przedstawionejw ust. 1 sumy moga by¢ skorygowane mnoznikiem

wiekszym od 1

z tytutu podwyzszonych kosztow eksploatacji

i remontdw (intensywniejsze zuzycie) w stosunku do wysokosci optat w lokalach mieszkalnych.

§15.

Po uptywie okresu rozliczeniowego ewentualna nadptata lub niedoptata odpowiednio zmniejsza lub
zwieksza optaty za uzywanie lokali i miejsc postojowych wnoszone w pierwszym miesigcu po

dokonaniu rozliczen.

Podane w § 12 ust. 1i § 13 ust. 1 iloczyny E-z, K-z, przemnaza sie przez mnoinik t = 2 dla lokali, garazy
lub miejsc parkingowych uzytkowanych bez tytutu prawnego badz niezgodnie z ich przeznaczeniem

(przydziatem).

Réinica miedzy kosztami utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat lokalowych
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

ZASADY  INFORMOWANIA

UZYTKOWNIKOW  LOKALl | MIEJSC POSTOJOWYCH

O OPLATACH | STANIE KONTA CZYNSZOWEGO

1. Przy kazdorazowej zmianie
otrzymuja zawiadomienia
z uzasadnieniem.

§16.
optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych, uzytkownicy lokali
na piémie, informujgce o zmianie wysokosci opfat wraz

2. Windywidualnym zawiadomieniu zamieszczana jest informacja o wysoko$ci miesiecznej optaty za
uzywanie lokalu lub miejsca postojowego, obowigzujgcej od $cisle okreslonej daty, oraz wskazane
sq wysokosci poszczegéinych sktadnikow tej optaty takich jak: eksploatacja, konserwacja,
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centralne ogrzewanie (c.0.), ciepto do podgrzania wody (c.w.), zimna woda i odprowadzenie
$ciekdw, wywdz nieczystosci, odpis na fundusz na remonty, optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu, opfata za dzierzawe terenu, opfata przeksztalceniowa za grunt, podatek od
nieruchomos$ci, ochrona nieruchomosci, konserwacja diwigéw, dostawa sygnatu TV,

3, Zataczone do zawiadomienia uzasadnienie zmiany optat zawiera sygnature uchwaty organu
wprowadzajgcego zmiane, date wejécia w zycie tej uchwaly i przyczyne wprowadzenia zmiany
wysokosci poszczegdlnych sktadnikéw miesiecznej optaty.

4. Niezaleznie od informacji, 0 ktérej mowa w ust. 1-3 cztonkowie Spdtdzielni, osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ale posiadajace prawa do lokali i miejsc postojowych oraz wiasciciele
wyodrebnionej wiasnosci i inni uzytkownicy lokali po zakoriczeniu kazdego roku kalendarzowego
otrzymujg informacje o stanie salda na koncie czynszowym, a takze informowani sg na bieigco o:
1)wysokosci aktualnego zadtuzenia - facznie z ostrzezeniem o konsekwencjach finansowych

i prawnych wynikajgacych z utrzymywania sie zalegtosci w optatach,
2)kwocie ustawowych odsetek za zwloke naliczonych z tytutu nieterminowego wnoszenia opfat
za uzywanie lokalu lub miejsca postojowego.

VL. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPtA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| CENTRALNEJ CIEPtE) WODY W BUDYNKACH WIELOLOKALOWYCH

1) Postanowienia ogbline

§17.
Postanowienia niniejszych zasad majq zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach wielolokalowych Spotdzielni, wyposazonych w instalacje:
1. centralnego ogrzewania;
2. wodociggowg;
3. kanalizacyjna.

§18.
Ciepto dostarczane do budynku stuzy wytgcznie do:
1. ogrzewania za pomocg instalacji centralnego ogrzewania;
2. przygotowania centralnej cieptej wody.

§19.
Uzyte w zasadach okreslenia nalezy rozumieé nastepujaco:
1. Firma rozliczajaca - specjalistyczna firma instalujgca podzielniki kosztéw ogrzewania

i obstugujaca rozliczanie kosztéw ciepta lub ciepfa i wody;

2. Jednostki (lokale) uzytkownikéw — lokale mieszkalne i/lub lokale uzytkowe ogrzewane z instalacji
centralnego ogrzewania budynku wielolokalowego;

3. Jednostka rozliczeniowa — wszystkie jednostki (lokale) uzytkownikdw ogrzewane z instalacji
centralnego ogrzewania budynku wielolokalowego (budynkéw wielolokalowych), dla ktérych koszty
ciepta okreslane s wg wskazan jednego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego;

4. Warto$é zuzycia podzielnika kosztéw c.o. [Ju] —warto$¢ wynikajaca ze wskazai podzielnika kosztow
ogrzewania:

4.1. dla podzielnikéw nagrzejnikowych — warto$¢ wskazywana z uwzglednieniem wspéfczynnika
grzejnikowego [bezwymiarowa];

4.2. dla cieptomierzy zastosowanych jako podzielniki — réznica stanu biezgcego zarejestrowanego
przez cieptomierz na koniec okresu rozliczeniowego oraz stanu z korica poprzedniego okresu
rozliczeniowego [GJ];

5. Jednostkowa warto$é zuzycia — suma wartosci zuzycia podzielnikéw kosztédw c.0. w jednostce (lokalu)
uzytkownika, podzielona przez kubature lub powierzchnie uzytkowg (jezeli wysoko$¢ wszystkich lokali
w jednostce rozliczeniowej jest jednakowa) tej jednostki (lokalu) [1/m?];
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$rednia jednostkowa warto$é zuzycia — suma wartosci zuzycia podzielnikdw kosztéw c.o. w jednostce
rozliczeniowej, podzielona przez kubature lub powierzchnie uzytkowg (jezeli wysokos¢ wszystkich
lokali w jednostce rozliczeniowej jest jednakowa) tej jednostki [1/m?].

§20.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje wodociggowy, kanalizacyjng i
centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spétdzielni.

W szczegdlInosci niedopuszczalne jest: montaz dodatkowych grzejnikéw, powigkszanie zestawow
grzejnikéw, wymiana grzejnikdw, demontaz grzejnikow, spuszczanie wody z instalacji c.0., zmiana
nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych.

Niedopuszczalne sy uszkodzenia podzielnikow kosztéw, plomb, zmiany miejsca zamocowania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz inne dziatania zmierzajace do zafatszowania lub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow c.0. oraz kosztéw zuzycia lub podgrzania wody

wodociggowej.
Wyzej wymienione dziatania stanowig razgce naruszenie obowigzkéw Uzytkownika lokalu.

2) Koszty ciepta i wody

§21.

Koszty dostawy ciepfa i wody do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez Spaétdzielnie na podstawie

obcigzen:

1. za ciepto z Przedsiebiorstwa energetycznego, w oparciu 0 wskazania uktadéw pomiarowo-
rozliczeniowych ciepta w weztach cieplnych oraz obowigzujace taryfy za ciepto;

2. za wode z Przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wskazania wodomierzy
gtéwnych w budynkach oraz obowigzujace taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekow.

3) Okres rozliczeniowy kosztéw ciepta i wody
§22.

1. Za okres rozliczeniowy kosztéw ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania ustala sie okres roczny,
liczac od dnia 01 wrzesnia danego roku do dnia 31 sierpnia roku nastepnego.

2. Za okres rozliczeniowy kosztéw ciepta zuzytego do centralnego przygotowania cieptej wody, kosztow
wody i odprowadzania éciekow ustala sie okres roczny liczac od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia
danego roku.

3. Spétdzielnia dokona indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania
i do centralnego przygotowania cieptej wody, kosztéw wody i odprowadzania Sciekow w terminie do
dwdch miesiecy od zakoriczenia odpowiedniego okresu rozliczeniowego.

4. Dopuszcza sie zmiane okresu rozliczeniowego w przypadkach niezaleznych od Spétdzielni lub w
oparciu o decyzje wlasciwego organu statutowego Spotdzielni.

4) Wspdiczynniki wyréwnawcze
§23.

1. W systemie rozliczeri kosztow ogrzewania stosuje sig wspétczynniki wyréwnawcze z racji usytuowania
jednostki (lokalu) uzytkownika w bryle budynku.

2. Dla jednostek uzytkownika bedacych lokalami mieszkalnymi stosowane sg wspétczynniki

wyréwnawcze [kw], ktérych warto$¢ przyjmuje sie na podstawie opracowania COBRTI Instal z
Warszawy zgodnie z ponizsza tabela:
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Kt;n dienacia I Potozenie lokalu w budynku
Szczytowe Srodkowe
Ostatnia 0,75 0,75
$rodkowa 0,90 1,00
Parter 0,65 0,7 -

Wspétczynniki wyréwnawcze przyjmuja wartos$¢ réwng 1,0 w nastepujacych przypadkach:
3.1. w segmentach;
3.2. wlokalach nieopomiarowanych;

3.3. wlokalach uzytkowych;
3.4. gdy rozliczanie kosztéw ogrzewania jednostek uzytkownika bedacych lokalami mieszkalnymi

nastepuje metoda zastepcza.
W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza sie stosowanie innych
wspéiczynnikéw zaakceptowanych przez organ zatwierdzajacy system rozliczer kosztéw ciepta dla
potrzeb centralnego ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej.

5) Podziat kosztéw ciepta na koszty c.o. i koszty przygotowania c.c.w.

§24.
Dla kaidej jednostki rozliczeniowej, koszty ciepta dzieli sie na koszty ciepta zuzytego na centraine
ogrzewanie i koszty ciepfa na przygotowanie centralnej cieptej wody.
Koszty ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie oblicza sie na podstawie wskazan cieptomierza
instalacji centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej.
Koszty ciepta zuiytego na przygotowanie centralnej cieptej wody oblicza sie jako réinice miedzy
kosztami poniesionymi na ciepto wg wskazarn ukladu pomiarowo-rozliczeniowego ciepta i kosztami
ciepfa zuzytego na centralne ogrzewanie w jednostce rozliczeniowej.
W przypadku zastosowania w jednostce rozliczeniowej innego od opisanego powyzej wariantu
opomiarowania {np. segmenty przy ul. Makowskiego dla strony parzystej i nieparzystej majq
zamontowane podliczniki) podziatu kosztéw ciepta zuzytego na centraine ogrzewanie i kosztow ciepta
na przygotowanie centralnej cieptej wody dokonuje sie wg bilansu adekwatnego do zainstalowanego

wariantu opomiarowania.

6) Podziat kosztéw ciepta zuzytego na c.0. na opfate stata i optate zaleing od zuzycia (zmienng), w
jednostce rozliczeniowej

§25.
Dla kazdej jednostki rozliczeniowej koszty ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie pfacone dostawcy
ciepfa dzieli sie na obliczeniowq opfate statg i obliczeniowa optate zalezng od zuzycia (zmienng), kazda
réwna po 50% kosztow c.o. ptaconych dostawcy ciepta wg nastepujacego wzoru:

C
Csr.p = Czrpy = —%ﬂ
Csr.o. - abliczeniowa opfata stata za c.0. na jednostke rozliczeniowg [PLN]
Czr.,. - obliczeniowa optata zaleina od zuzycia (zmienna) za c.0. na jednostke rozliczeniowg

[PLN]
optata za koszty ciepta zuzytego na c.0. w jednostce rozliczeniowej wg faktury

dostawcy ciepta [PLN]

CF.c.a.

Opfaty te rozdziela sie na jednostki (lokale) uzytkownikédw zgodnie z zasadami podanymi w§26 i §27

niniejszego Regulaminu z zastrzezeniem ust. 3 ponizej .
Rozliczanie kosztéw ciepta zuzytego na c.0. w segmentach, w ktorych wszystkie jednostki (segmenty)
uzytkownikdw wyposazone sg w cieptomierze, na jednostki (segmenty) uzytkownikéw okreslone sa w

§28 niniejszego Regulaminu;
I _‘i{r_ _
i

Strona 15 z 21



Zalgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,, Ursynow” nr - /2022 z dnia 11.08.2022 roku

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania kosztéw ciepta zuzytego na c.o. dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych w danej jednostce rozliczeniowej na podstawie ich powierzchni
uzytkowej (gdy wysokosé wszystkich lokali jest jednakowa) lub kubatury (gdy wysokos$¢ lokali jest
zréznicowana) pod warunkiem przyjecia jednolitej zasady (tzn. albo wg powierzchni uzytkowej albo
wg kubatury) zar6wno dla rozliczenia obliczeniowej oplaty statej jak i obliczeniowej optaty zaleznej
od zuzycia.

5. Jezeli w jednostee rozliczeniowej wykonanie rozliczenia kosztow ciepla zuzytego na c.0. wykonuje
firma zewngtrzna, wéwczas do kosztow ciepla zuzytego na c.o. dolicza si¢ niezaleznie koszty
wykonania tego rozliczenia.

7) Podziat optaty statej za c.0. w jednostce rozliczeniowej na jednostki (lokale) uzytkownikéw

§26.
Optata stata za c.o. dzielona jest na jednostki (lokale) uzytkownikéw proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej lub kubatury. Opfata ta jest réwna iloczynowi: obliczeniowej opfaty statej za c.0. w jednostce
rozliczeniowej i proporcji okreélonej stosunkiem powierzchni uzytkowej lub kubatury jednostki (lokalu)
uzytkownika do powierzchni uzytkowej lub kubatury jednostki rozliczeniowej wg nastepujacych wzoréw:

Csuco = Csrpq * % lub  Csug, = Cstp, * %
Csuco, - opfatastata za c.0. na jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]
Csreo. - obliczeniowa opfata stata za c.0. w jednostce rozliczeniowej [PLN]
Pu - powierzchnia uzytkowa jednostki (lokalu) uzytkownika [m?]
Pr - powierzchnia uzytkowa jednostki rozliczeniowej [m?]
Ku - kubatura [m?] jednostki (lokalu) uzytkownika
Kr - kubatura [m?] jednostki rozliczeniowej

8) Podziat optaty zaleinej od zuzycia (zmiennej) za c.0. w jednostce rozliczeniowej na jednostki
(lokale) uzytkownikéw

§27.

1. Opfate zalezng od zuzycia (zmienng) za centralne ogrzewanie na jednostki (lokale) uzytkownikow
dzieli sie — z uwzglednieniem wspétczynnika wyréwnawczego kw zaleznego od potozenia lokalu w
bryle budynku — proporcjonalnie do wartoéci zuzycia w poszczegdlinych jednostkach (lokalach)
uzytkownikéw. Opfata ta jest rowna iloczynowi: obliczeniowej oplaty zaleznej od zuiycia (zmiennej)
za c.0. i proporcji okreélonej stosunkiem wartosci zuzycia podzielnikéw kosztéw c.0. w jednostce
(lokalu) uzytkownika do wartosci zuzycia podzielnikow kosztéw c.o. w jednostce rozliczeniowej wg

nastepujacego wzoru:

c c Ju; = kw,;
ZUpp = C2Vpp * oo

C.0. Z C.0. Il;:llu-f " le
Czu., - optata zalezna od zuzycia (zmienna) za c.o. na jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]
Czr... - obliczeniowa opfata zalezna od zuzycia (zmienna) w jednostce rozliczeniowe] [PLN]
Ju; - wartosci zuzycia podzielnikdw kosztéw c.o. w i-tej jednostce (lokalu) uzytkownika
kw; - wspétczynnik wyréwnawczy z racji usytuowania jednostki (lokalu) uzytkownika w

bryle budynku

przy czym przyjmuje sie, ze:
1.1. w jednostce (lokalu) uzytkownika wyposazonej:
1.1.1. w podzielniki kosztéw, warto$¢ zuzycia wynika z sumy odczytanych wskazan podzielnikéw
kosztéw ogrzewania zainstalowanych w tej jednostce (lokalu) uzytkownika;
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1.1.2. w cieptomierze ale zastosowane jako podzielniki kosztéw, wartos¢ zuzycia jest rdznicg
stanu biezacego zarejestrowanego przez cieptomierze na koniec okresu rozliczeniowego
oraz stanu z koca poprzedniego okresu rozliczeniowego;

1.2. w jednostce (lokalu) uzytkownika, w ktérej z powodéw zaleinych od uzytkownika nie
zainstalowano podzielnikéw kosztéw ogrzewania, lub z powoddw zaleznych od uzytkownika
(takich jak uszkodzenie mechaniczne lub inna dewastacja podzielnika, brak dostepu do
podzielnika itp.) nie odczytano wskazari wszystkich podzielnikow — obliczeniowa warto$¢ zuzycia
bedzie obliczona na podstawie iloczynu: $redniej jednostkowej wartosci zuzycia i kubatury /
(powierzchni uzytkowej) (zgodnie z §25 ust. 4) tej jednostki (lokalu) uzytkownika, jednak w
wysokosci nie mniejszej niz wniesione za ten okres zaliczki;

1.3. w jednostce (lokalu) uzytkownika, w ktdrej z powodow niezaleznych od uzytkownika nie
zainstalowano podzielnikéw kosztow ogrzewania lub z powoddw niezaleznych od uzytkownika
nie odczytano wskazan wszystkich podzielnikow — obliczeniowa warto$¢ zuzycia bedzie rowna
iloczynowi: $redniej jednostkowej wartosci zuzycia, wspéiczynnika k = 0,6 i kubatury /
{powierzchni uiytkowej) tej jednostki (lokalu) uzytkownika;

1.4. w jednostce (lokalu) uzytkownika, w ktérym jednostkowa warto$¢ zuzycia bedzie mniejsza od
iloczynu: $redniej jednostkowej warto$ci zuzycia i wspadtczynnika k = 0,6 — obliczeniowa warto$c¢
zuzycia bedzie réwna iloczynowi: $redniej jednostkowej wartosci zuzycia, wspétczynnika k =0,6 i
kubatury / (powierzchni uzytkowej) tej jednostki (lokalu) uzytkownika.

9) Rozliczanie kosztéw ciepta zuzytego na c.0. w segmentach, w ktérych wszystkie jednostki
(segmenty) uzytkownikéw wyposaione s3 w cieplomierze, na jednostki (segmenty)
uzytkownikéw

§28.

Koszty ciepta zuzytego na c.o. ptacone dostawcy ciepta sktadajq sie z kosztéw statych i kosztéw zaleznych

od zuzycia (zmiennych). Koszty te sg dzielone na segmenty uzytkownikow zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

1. Opfata stata za c.0. platna dostawcy dzielona jest na segmenty uzytkownikéw proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej. Opfata stata za c.0. przypadajaca na segment uzytkownika jest réwna
iloczynowi: optaty statej za c.o. w jednostce rozliczeniowej ptaconej dostawcy ciepta i proporcji
okreslonej stosunkiem powierzchni uzytkowej segmentu uzytkownika do powierzchni uzytkowej
jednostki rozliczeniowej wg nastepujacego wzoru:

Pu
Csuco, = CSpco.* E
Csuco. - opfata stata za c.0. na segment uzytkownika [PLN]
Csrco. - opfata stata za c.o. w jednostce rozliczeniowej wg faktury dostawcy ciepta [PLN]
Pu - powierzchnia uzytkowa segmentu uzytkownika [m?]
Pr - powierzchnia uzytkowa jednostki rozliczeniowej [m?]

2. Oplata zalezna od zuiycia (zmienna) pfatna dostawcy ciepta dzielona jest na segmenty uzytkownikéw
i sktada sie z dwdch sktadnikow:

2.1. opfaty wynikajacej ze wskazan indywidualnych cieptomierzy uzytkownikéw. Warto$¢ tej optaty

przypadajgca na segment uzytkownika jest réwna iloczynowi ilosci zuzytego przez ten segment

ciepta i obowigzujgcej taryfy za ciepto wg nastepujacego wzoru:

Czc.,. =Jux*T
Czc.,, - opfata zalezna od zuzycia (zmienna) za c.o. wynikajaca ze wskazan indywidualnych
cieptomierzy uzytkownikéw, na segment uzytkownika [PLN]
Ju - warto$¢ zuzycia podzielnika kosztow c.o. (cieptomierza) w segmencie uzytkownika
(GJ]
T - obowigzujgca taryfa za ciepto dostawcy ciepta [PLN/GJ]
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2.2. optaty za straty ciepta na przesyle ciepta. Warto$¢ tej opfaty przypadajgca na segment
uzytkownika jest rowna iloczynowi: iloéci straconego na przesyle ciepta (jest to réznica: wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego ciepta jednostki rozliczeniowej i sumy wskazai
indywidualnych cieptomierzy), proporcji okreslonej stosunkiem powierzchni uzytkowej jednostki
(segmentu) uzytkownika do facznej powierzchni uzytkowej jednostki rozliczeniowej i
obowigzujacej taryfy za ciepto wg nastepujacego wzoru:

= Pu
Czstre, = | Jr — Z]ui *or T

i=1

Czstreo. - optata zalezna od zuiycia (zmienna) za straty na przesyle ciepta na cele c.0., na
segment uzytkownika [PLN]

Jr - wartoé¢ zuzycia podzielnika kosztéw c.0. (cieptomierza) jednostki rozliczeniowej na
cele c.o. [GJ]

Ju; - warto$¢ zuiycia podzielnika kosztow c.o0. (cieptomierza) w i-tym segmencie
uzytkownika [GJ]

Pu - powierzchnia uzytkowa segmentu uzytkownika [m?]

Pr - powierzchnia uzytkowa jednostki rozliczeniowej [m?]

T - obowigzujaca taryfa za ciepto dostawcy ciepta [PLN/GJ]

3. taczne opfata zaleina od zuzycia (zmienna) za c.o. przypadajaca na segment uzytkownika jest suma
optaty wynikajacej ze wskazar indywidualnych cieptomierzy uzytkownikéw i optatg za straty ciepta na
przesyle ciepta wg nastepujacego wzoru:

Czu., = Czc,, + Czstr,,

Czu.,. - opfata zalezna od zuzycia (zmienna) za c.0. na segment uzytkownika [PLN]

Czc.o.. - oplata zaleina od zuzycia (zmienna) za c.0. wynikajaca ze wskazan indywidualnych
cieptomierzy uzytkownikéw, na segment uzytkownika [PLN]

Czstr.o. - opfata zalezna od zuizycia (zmienna) za straty na przesyle ciepta na cele c.0., na
segment uzytkownika [PLN]

10) Zasady zamiennego rozliczanie kosztéw ciepta zuzytego na c.o.

§29.

1. W okolicznosciach, ktére uniemotzliwiaja dokonanie rozliczeri kosztéw zuzycia ciepta za centralne
ogrzewanie w sposob zaleiny od zuzycia, czyli gdy nie ma mozliwosci np. z przyczyn technicznych
zastosowania metody wykorzystujace] wskazania podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy, ale
niedotyczacych pojedynczych jednostek (lokali) uzytkownika, rozwigzaniem zamiennym
obowigzujagcym w okresie trwania tej sytuacji bedzie sposéb polegajacy na rozliczeniu tych kosztow
na podstawie kubatury lub powierzchni uzytkowej jednostek (lokali) uzytkownika.

2. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza sie stosowanie przez Zarzad
Spétdzieini SBM ,,Ursyn6w” innych metod rozliczen z obowigzkiem poinformowania o tym fakcie Rady
Nadzorczej.

11) Warto$¢ comiesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania (c.0.) przez
jednostke (lokal) uzytkownika w jednostce rozliczeniowej na-nastepny-sezen

§30.
1. Wartos¢ comiesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania przez jednostke (lokal)
uzytkownika w jednostce rozliczeniowej na nastepny okres rozliczeniowy ustala sie wedtug
nastepujgcego wzoru:
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i (Csupy + Czup,)

ZC.O. - W 12
Z.o - comiesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw c.o0. przez jednostke (lokal) uzytkownika
[PLN]
w - prognozowany wskaznik wzrostu kosztow [-]
Csu.,, - optata stafa za c.0. wniesiona przez jednostke (lokal) uzytkownika za poprzedni
sezon [PLN]
Czu.,, - optatazmienna za c.0. wniesiona przez jednostke (lokal) uzytkownika za poprzedni

sezon [PLN]

2. Wartoé¢ prognozowanego wskaznika wzrostu kosztéw kazdorazowo uchwala Zarzad Spotdzielni. Brak
uchwaty w tej sprawie oznacza przyjecie wartosci wskaznika réwnej W = 1,0.

3. Zmiana wartoéci zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy nastepuje od nastepnego miesigca po
miesigcu, w ktérym zostato dokonane rozliczenie poprzedniego okresu rozliczeniowego, przy czym
dopuszcza sie zmiane wysokosci zaliczek w wyniku zmiany prognozowanego wskaznika wzrostu
kosztow, o ktérym mowa w ust. 2 zd. 1, w trakcie okresu rozliczeniowego lub po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, ale przed sporzadzeniem rozliczenia poprzedniego sezonu.

12) Rozliczanie kosztéw ciepta zuzytego w jednostce rozliczeniowej na podgrzanie centralnej cieptej
wody (c.c.w.), na jednostki (lokale) uzytkownikéw

§31.

Koszty ciepta zuzytego w jednostce rozliczeniowe]j na podgrzanie c.c.w. ptacone dostawcy ciepta sktadajg

sie z kosztéw stalych i kosztéw zaleznych od zuzycia (zmiennych). Koszty te sq dzielone na jednostki

(lokale) uzytkownikéw zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. Opfata stala za podgrzanie c.c.w. ptatna dostawcy ciepta, dzielona jest na jednostki (lokale)
uzytkownikdw proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Optata ta jest réwna iloczynowi: optaty
statej ptaconej dostawcy i proporcji okreslonej stosunkiem powierzchni uzytkowej jednostki (lokalu)
uzytkownika do tacznej powierzchni uzytkowej jednostki rozliczeniowej wedtug nastepujgcego wzoru:

C u C 1
S =Cs K —
C.C.W. c.CcwW. PT

Csu..w. -opfata stata za c.c.w. na jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]

Csr.cw. - opfata stata za c.c.w. ptatna dostawcy ciepta przez jednostke rozliczeniowg [PLN]
Pu - powierzchnia uzytkowa jednostki (lokalu) uzytkownika [m?]

Pr - powierzchnia uzytkowa jednastki rozliczeniowej [m?]

2. Opfata zalezna od zuzycia (zmienna) za podgrzanie c.c.w. pfatna dostawcy ciepta, dzielona jest na
jednostki (lokale) uzytkownikéw proporcjonalnie do wskazari podzielnikéw kosztéw cieplej wody
(wodomierzy centralnej cieptej wody). Optata ta jest réwna iloczynowi: optaty zaleznej od zuzycia
(zmiennej) ptaconej dostawcy ciepta i proporcji okre$lonej stosunkiem ilosci zuzytej cieptej wody przez
jednostke (lokalu) uzytkownika wg wskazari wodomierza indywidualnego do ilosci zuzytej cieptej
wody przez jednostke rozliczeniowa, wedtug nastepujgcego wzoru:

Vu

Czu = (Czr, * —
C.C.W. c.cCW. VT'

Czu..w. -optata zalezna od zuiycia (zmienna) za c.c.w. na jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]
Czr.cw. - oplata zalezna od zuzycia (zmienna) za c.c.w. ptatna dostawcy ciepfa przez jednostke

rozliczeniowg [PLN]
Sa”
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Vu - ilo$¢ zuzytej cieptej wody przez jednostke (lokalu) uzytkownika wg wskazari
wodomierza indywidualnego [m3]
vr - ilosci zuzytej cieptej wody przez jednostke rozliczeniowa wg wskazan wodomierzy

centralnych [m?]

przy czym przyjmuje sie, ze:

2.1. wprzypadku jednostek (lokali) uzytkownikdw, w ktérych wskazania wodomierzy cieptej wody nie
zostaty odczytane z powoddw niezaleznych od Uzytkownika lokalu, obliczeniowa optata za ciepto
zuiyte na przygotowanie c.c.w. zostanie obliczona na podstawie $redniej ilosci wody pobieranej
odpowiednio w lokalach mieszkalnych i uzytkowych;

2.2. w przypadku jednostek (lokali) uzytkownikow, w ktdrych wskazania wodomierzy cieptej wody nie
zostaly odczytane z powodéw zaleznych od Uzytkownika lokalu takich jak uszkodzenie
mechaniczne wodomierza (zgniecenie, pekniecie, przedziurawienie korpusu lub obudowy itp.)
lub zerwanie plomby, brak dostepu do wodomierza itp., obliczeniowa optata za ciepto zuzyte na
przygotowanie c.c.w. zostanie obliczona na podstawie iloczynu Sredniej wartosci kosztow
OoBgrzewania:

2.2.1. m?3 kubatury jednostki rozliczeniowej i kubatury jednostki uzytkownika,
albo
2.2.2. m? powierzchni jednostki rozliczeniowej i powierzchni jednostki uzytkownika.

13) Warto$¢ comiesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania c.c.w. przez jednostke (lokal)
uzytkownika w jednostce rozliczeniowej na-nastepny-sezen

§32.
1. Comiesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania c.c.w. przez jednostke (lokal) uzytkownika w
jednostce rozliczeniowej na nastepny okres rozliczeniowy sklada sie z dwdch sktadowych:
1.1. zaliczki na opfate staty;
1.2. zaliczki na opfate zalezng od zuzycia (zmienng).
2. Wartos¢ comiesiecznej zaliczki na optate stata na nastepny sezon ustala sie wedtug nastepujacego

wzoru:
CSTecw.
Zscow. = W55 %
Z5c.cw. - comiesieczna zaliczka na pokrycie kosztow optaty statej padgrzania c.c.w. przez
jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]
w - prognozowany wskaznik wzrostu kosztow [-]
CSrecw. - opfata stata za c.c.w. wniesiona przez jednostke rozliczeniowg za poprzedni
sezon [PLN]
Pr - taczna powierzchnia uzytkowa jednostki rozliczeniowej [m?]
Pu - powierzchnia uzytkowa jednostki (lokalu) uzytkownika [m?]

3. Wartos¢ comiesiecznej zaliczki na optate zalezng od zuzycia (zmienng) na nastepny sezon ustala sie
wedtug nastepujgcego wzoru:

Cz7% cw.
ZZcew. =W ﬁ * QUc.cw.
Zz.cw. - comiesieczna zaliczka na pokrycie kosztow optaty zaleznej od zuzycia {zmiennej)
podgrzania c.c.w. przez jednostke (lokal) uzytkownika [PLN]
w - prognozowany wskaZnik wzrostu kosztow [-]

Czr..w. - opftata zalezna od zuzycia (zmienna) wniesiona przez jednostke rozliczeniowy za
poprzedni sezon [PLN]

Qrecw. - zuZycie c.c.w. przez jednostke rozliczeniowa w poprzednim sezonie [m?]

Quccw - zuzycie c.c.w. przez jednostke (lokal) uzytkownika w poprzednim sezonie [m?]
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4. Warto$¢ prognozowanego wskaznika wzrostu kosztéw kazdorazowo uchwala Zarzad Spétdzielni. Brak
uchwaly w tej sprawie oznacza przyjecie wartosci wskaZnika réwnej W = 1,0.

5. Zmiana wartosci zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy nastepuje od nastepnego miesigca po
miesigcu, w ktérym zostato dokonane rozliczenie poprzedniego okresu rozliczeniowego, przy czym
dopuszcza sig zmiane wysokosci zaliczek w wyniku zmiany prognozowanego wskainika wzrostu
kosztéw, o ktérym mowa w ust. 4 zd. 1, w trakcie okresu rozliczeniowego lub po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, ale przed sporzadzeniem rozliczenia poprzedniego sezonu.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§33.

Tekst jednolity niniejszego regulaminu wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia na mocy uchwaty Rady
Nadzorczejnr /2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.
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