Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,URSYNOW?”
02 — 777 Warszawa, Al. Komisji Edukacji Narodowej 98
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REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO
W ZASOBACH SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO ,,URSYNOW”

Zatgcznik
do uchwaty nr 14/2018
Rady Nadzorczej SBM ,, Ursynow”
z dnia 22.03.2018 r.

Do uzytku wewnetrznego

WARSZAWA - marzec 2018 r.



I.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uzyte w Regulaminie wyrazenia majg nastgpujgce znaczenie:

1.
2.

II.

Spoétdzielnia - Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynéw",

uzytkownik lokalu - cztonek Spoétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni
posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, posiadajgca
odrebng wtasnos¢ lokalu, garazu lub miejsca postojowego, najemca i podnajemca lokalu,
osoba wspodlnie zamieszkujgca oraz inne osoby czasowo korzystajace z lokali, garazy i miejsc
postojowych w zasobach Spétdzielni,

enklawa - nieruchomos$¢ zabudowana znajdujaca si¢ w zarzadzie Spoétdzielni stanowigca pod
wzgledem funkcjonalnym zorganizowana catosc,

budynek - budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy, segment,

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, segment, garaz, miejsce postojowe lub inne
pomieszczenia wchodzace w sktad budynku.

§2

. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochron¢ mienia uzytkownikéw lokali

1 dobra spétdzielczego, utrzymanie bezpieczenstwa 1 czystosci oraz wlasciwego stanu
funkcjonalnego 1 estetycznego budynkéw wraz z ich otoczeniem, a takze zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia wszystkich uzytkownikow lokali.

Przepisy Regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikow lokali 1 pracownikow
zatrudnionych w Spétdzielni.

. Uzytkownicy lokali sg odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za

wszystkie osoby reprezentujace ich prawa oraz ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowanie si¢
swoich gosci i innych os6b korzystajacych z zajmowanego lokalu.

Spotdzielnia odpowiedzialna jest w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za
wszystkie osoby fizyczne lub prawne, ktore realizuja zlecenia, umowy i porozumienia zawarte
ze Spoétdzielnia.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

Spoéidzielnia zobowigzana jest wobec uzytkownikéw lokali do:
1. dbatosci o wlasciwy stan sanitarny, porzadkowy i estetyczny budynkoéw oraz ich otoczenia,

a w szczegllnosci pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku ogétu mieszkancow (klatki
schodowe, strychy, pralnie, suszarnie, wozkarnie, korytarze piwniczne itp.),

wyposazenia altan $mietnikowych i pomieszczen zsypowych budynkéw w odpowiednig ilo$¢
pojemnikéw do gromadzenia $mieci i $mietniczek w terenie do drobnych odpadéw oraz
monitorowania terminowosci ich oprézniania,

wyznaczenia miejsc oraz czasu sktadowania gruzu, odpadéw wielkogabarytowych,
zapewnienia mieszkancom dogodnego i bezpiecznego dostepu do budynkéw i lokali (ciaggi
pieszo-jezdne, ulice, chodniki, schody itp.),



10.

11.

. zgodnego z obowigzujagcymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow, klatek,

parkingéw 1 ulic, w tym umieszczenia numerdw porzadkowych budynkéw z nazwag ulicy
1 nazwa Spoldzielni,

wlasciwego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i1 pomieszczen do
wspdllnego uzytku ogétu mieszkancow,

przeprowadzania kontroli ciggdw komunikacyjnych i drég ewakuacyjnych oraz wtasciwego
dziatania instalacji sanitarnej, wodociggowej, wentylacyjnej, elektrycznej, gazowej
i grzewczej pod wzgledem przestrzegania przepisoOw bhp i przeciwpozarowych,

. oczyszczania chodnikéw ze $niegu i lodu oraz usuwania zanieczyszczen z terendéw

przylegtych do budynkéw objetych jej administrowaniem,

przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku ogétu mieszkancow (klatki schodowe, strychy, pralnie, suszarnie, korytarze
piwniczne itp.) z jednoczesnym informowaniem uzytkownikow lokali o mozliwosci
odptatnego wykonania tych ustug w ich lokalach,

wykonywania obowigzkéw wynikajacych z kontroli i nakazéw Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej w zakresie przez nig ustalonym i stosowania si¢ do jej wytycznych,

egzekwowania przestrzegania Regulaminu porzadku domowego.

§4

Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu przy wejsciu na klatkach schodowych kazdego
budynku gablot¢ z odpowiednimi informacjami dotyczgcymi:

1.

adresu siedziby Spoétdzielni i numeréw telefondw stuzb administracyjno-technicznych,
w tym dostepnych po godzinach pracy i w dni wolne od pracy,

godzin pracy poszczegdlnych Dzialéw i Zarzadu Spétdzielni,

telefonéw stuzb miejskich, w tym aktualnego telefonu do Pogotowia Ratunkowego, Strazy
Pozarnej i Strazy Miejskiej, Komendy Policji oraz dzielnicowego danego rejonu,

sposobu powiadamiania o zaistniatym niebezpieczenstwie pozarowym wraz z instrukcjg
postepowania w razie pozaru,

miejsca udostgpnienia Regulaminu porzagdku domowego z zamieszczeniem jego skrotowej
tresci.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§5

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

1.
2.

przestrzegania przepisOw porzadkowych okreslonych niniejszym Regulaminem,
zachowywania si¢ na terenie nieruchomosci w sposob nie zaklocajacy spokoju innym
uzytkownikom lokali i zgodnie z uznawanymi zasadami wspotzycia spotecznego,
przestrzegania czystosci na klatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, garazach,
pomieszczeniach wspolnego uzytku ogétu mieszkancéw oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywania w czystosci wejscia 1 drzwi do uzytkowanego lokalu od strony klatki
schodowe;j lub korytarza,

zwracania uwagi na niewlasciwe zachowanie dzieci, przy czym za szkody wyrzadzone przez
dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ ponoszg ich rodzice lub opiekunowie,



IV.

. dopilnowania, aby ich dzieci w miar¢ mozliwosci bawity si¢ na terenie placéw gier i zabaw

lub w innych miejscach przeznaczonych na ten cel,

. przestrzegania, aby ich dzieci nie bawily si¢ na ulicach, obok S$mietnikow 1 stacji

energetycznych, przy studzienkach kanalizacyjnych i hydrantach, przy oczkach wodnych oraz
przy zaworach odcinajagcych gaz i wodeg, a takze nie przebywaty bezcelowo na klatkach
schodowych, holach, korytarzach, w piwnicach i w windach.

PRZEPISY PORZADKOWE

§6
Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszczen i pojemnikéw do tego przeznaczonych.
Domowych $mieci i odpadkéw nie wolno wyrzuca¢ do $mietniczek rozstawionych na terenie
osiedli.
W wypadku rozsypania $mieci badZ rozlania ptynéw, osoba ktéra to spowodowata powinna
miejsce zabrudzone niezwlocznie posprzatac.
Przedmioty zgromadzone lub sktadowane bezzasadnie w ciggach komunikacyjnych budynku
i w pomieszczeniach przeznaczonych do uzytku ogétu mieszkancow (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, pralnie, suszarnie, strychy) beda sprzatane i wywozone na koszt osoby,
ktora je pozostawita.
Usuwanie gruzu i odpadéw po remoncie lokalu nalezy wykona¢ we wlasnym zakresie.
Dopuszcza si¢ czasowe skladowanie gruzu i1 odpadéw w miejscu wskazanym przez
administratora do chwili ich usuni¢cia na wlasny koszt przez uzytkownika lokalu.
Zbedne przedmioty o duzych rozmiarach wywozone bedg przez Spoétdzielni¢ w terminach
ustalonych przez Stuzby oczyszczania miasta /termin bedzie podawany w tablicach ogloszen/ i
mozna je sktadowa¢ w miejscach wyznaczonych nie dtuzej niz 2 dni przed terminem ich
wWywozu.
Do czynnych szybow zsypowych stanowiacych wyposazenie niektdrych budynkéw nie wolno
wrzuca¢ przedmiotéw powodujacych ich zapychanie sig.

§7
Balkony winny by¢ utrzymywane w czystosci 1 nie wolno na nich przechowywac
przedmiotdw powodujacych obnizenie waloréw estetycznych budynku lub zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow.
Skrzynki na kwiaty oraz donice winny by¢ umocowane w sposoéb gwarantujacy
zabezpieczenie przed wypadnigciem.
Podlewanie kwiatdw na balkonach, tarasach 1 parapetach okiennych powinno odbywac si¢
w sposOb nie powodujacy zaciekOw na elewacji oraz zalewania 1 zabrudzenia nizej
potozonych elementéw budynku, a w tym balkonéw 1 okien nizszych kondygnacji.
Zabronione jest wyrzucanie lub wylewanie czegokolwiek z lokali przez okna i balkony.
Niedozwolone jest przyrzadzanie potraw na grillach weglowych i elektrycznych oraz innych
urzadzeniach tego typu na balkonach, tarasach lokali mieszkalnych, a takze w ogrédkach
przydomowych.
Osoba przeprowadzajaca remont w lokalu zobowigzana jest do codziennego sprzatania klatki
schodowej, a po zakonczeniu prac do jej catkowitego umycia.



W pomieszczeniach ogélnodostepnych, w piwnicach, na strychach, tarasach, w loggiach i na
balkonach nie wolno przechowywac cieczy, gazéw i innych materialéw latwopalnych,
wybuchowych, trujacych, cuchngcych 1 zracych lub zagrazajacych zdrowiu i ZzZyciu
mieszkancOw oraz substancji o dokuczliwym zapachu.

§8
Niedopuszczalne jest instalowanie bez zgody Spoéidzielni anten i innych urzgdzen (np.
wentylatoréw, klimatyzatoréw, sygnalizacji alarmowej) na dachach i elewacji budynkéw, jak
rowniez wychodzenie pod jakimkolwiek pozorem na dach budynku.
Nieprawidtowe dziatanie sygnalizacji alarmowej traktowane bedzie jako zakldcanie spokoju
mieszkancow.
Wywieszanie plakatow, ogloszen, ofert oraz instalowanie reklam i szyldow w budynkach 1 na
terenie osiedla moze odbywac si¢ tylko za zgoda i1 na warunkach okreslonych przez
Spoétdzielnie.

§9
Wjazd pojazdéw samochodowych na zamkniety teren enklaw dozwolony jest wytacznie
w szczegbdlnych wypadkach, takich jak np. przewdz chorego, przeprowadzka, dostawa
ciezkich sprzetdw i urzadzen lub po okazaniu przepustki upowazniajacej do wjazdu. Wyjazd
pojazdu samochodowego z enklawy winien nastgpi¢ w ciggu 30 minut od zakonczenia
czynnosci, o ktéorych mowa wyzej.
Kierujacych pojazdami na terenach enklaw bezwzglednie obowigzuje przestrzeganie
przepisOw drogowych, zachowanie szczegélnej ostroznosci oraz podporzadkowanie si¢
wszelkim zakazom i nakazom przedstawionym na tablicach i znakach ustawionych przez
administracj¢ Spotdzielni.
Na terenie enklaw niedopuszczalna jest jazda pojazdami silnikowymi po chodnikach
i terenach zielonych oraz uzywanie sygnatow dzwickowych.
Parkowanie samochodéw 1 motocykli na terenach enklaw jest dozwolone jedynie
w miejscach wyznaczonych i1 oznakowanych przez administracje¢ Spoldzielni, przy czym
obowigzuje zasada ustawiania pojazdéw przodem lub bokiem do budynku.
Niedozwolone jest dokonywanie remontéw samochodéw 1 motocykli na terenie enklaw oraz
mycie pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi.

§ 10
Trzepanie dywanéw i chodnikéw moze odbywac¢ si¢ w dni powszednie w godzinach
od 9% do 20% i jedynie w miejscach na ten cel wyznaczonych.
Glosne prace zwigzane z remontem lokali mieszkalnych 1 ustugowych moga odbywac si¢
wylacznie w dni powszednie w godzinach od 9% - 20%,
Korzystanie przez mieszkancOw z pralni, suszarni 1 wozkarni odbywa si¢ zgodnie z zasadami
ustalonymi przez administratora budynku.
Po zakonczeniu uzywania pralni lub suszarni nalezy posprzata¢ te pomieszczenia.
Pomieszczen pralni, suszarni i woézkarni nie wolno wykorzystywa¢ do celéw niezgodnych
z ich przeznaczeniem.



§ 11
W godzinach od 22% do 6% obowiazuje zachowanie ciszy nocnej, a zwlaszcza $ciszenie
odbiornikow radiowych i telewizyjnych oraz zaniechanie organizowania glosnych imprez
towarzyskich, wykonywania prac remontowo-konserwacyjnych 1 zaj¢e¢ domowych
zaklbécajacych wypoczynek innych uzytkownikow lokali.
Nieprzestrzeganie obowigzku zachowania ciszy nocnej stanowi podstawe¢ do interwencji
Policji lub Strazy Miejskie;j.

§ 12
W lokalach wolno trzymac¢ psy, koty i inne zwierzeta pod warunkiem poddania ich
obowigzkowym szczepieniom, jesli wymagaja tego przepisy prawa, oraz przestrzegania zasad
bezpieczenstwa 1 norm sanitarno-porzagdkowych.
Trzymane w lokalach oraz na terenie przydomowych ogrodkéw zwierzeta nie moga
powodowac¢ zagrozenia zycia 1 zdrowia ludzi oraz zakiéca¢ spokoju i wypoczynku innych
uzytkownikow lokali.
Poza lokalem pies powinien by¢ wyprowadzany na smyczy, a psy agresywne réwniez w
kagancu.
Osoba opiekujaca si¢ psem, kotem lub innym zwierzgciem zobowigzana jest kazdorazowo do
niezwlocznego usuni¢cia zanieczyszczen spowodowanych przez nie w budynku lub na terenie
enklawy.
Niedopuszczalne jest wyprowadzanie zwierzat na place zabaw i urzadzone tereny zielone
w obrebie enklaw.
Za wszelkie szkody spowodowane przez psy, koty i inne zwierz¢ta w budynkach i ich
otoczeniu, a w tym na terenach zielonych, odpowiadajg ich wtasciciele lub opiekunowie.
Zabrania si¢ dokarmiania ptakOw na parapetach okien, gzymsach, zadaszeniach, balkonach,
tarasach, loggiach i na trawnikach przylegtych bezposrednio do $cian budynku.

§ 13
Spoteczny opiekun kotdw wolno zyjacych, dzialajacy na terenie Spoidzielni, informuje
Spoétdzielnie o swojej dziatalnosci.
Przedstawiciel Spoldzielni wraz ze spolecznym opiekunem zwierzat wyznacza teren jako
jedyne dopuszczalne miejsce, na ktérym mogg by¢ stawiane domki dla kotéw wolno zyjacych
i gdzie te koty moga by¢ dokarmiane.
Jezeli koty bedace pod opieka spolecznego opiekuna kotéw przebywaja w pomieszczeniu
piwnicznym, obowigzkiem opiekuna jest ustawienie odpowiedniej ilosci kuwet oraz
codzienne ich sprzatanie tak, aby nie dopusci¢ do nieprzyjemnych zapachow.
Spolteczny opiekun dba o sterylizacje, kastracje 1 zdrowie zwierzat bedacych pod jego opieka.

§ 14

W budynkach niedopuszczalne jest:

1.

przechowywanie motocykli, motorynek i motoroweréw z paliwem w zbiornikach, za
wyjatkiem specjalnie wyznaczonych do tego celu boksow,

zastawianie korytarzy i przejsc,

uzywanie otwartego ognia i palenia papieroséw w klatkach schodowych, piwnicach, windach,
boksach, na strychach i w parkingach podziemnych,

6



4. ograniczanie dostepu do urzadzen przeciwpozarowych, skrzynek i tablic rozdzielczych oraz
wylacznikdéw pradu elektrycznego, a takze gtdwnych zawordéw gazu, ciepta i wody,

5. wykonywanie przez osoby nieupowaznione jakichkolwiek czynno$ci zwigzanych z obstuga
lub eksploatacjag instalacji elektrycznych, wodnokanalizacyjnych, gazowych, weziéw
cieplnych itp. oraz innych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ poza obrgbem lokalu.

§ 15
Zabronione jest spozywanie alkoholu w miejscach ogdlnodostepnych, pomieszczeniach do
wspdllnego uzytku mieszkancoéw, wewnatrz enklawy, placach zabaw i na terenach zielonych.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
Zazalenia, wnioski 1 uwagi w sprawie nierespektowania przez uzytkownikéw lokali przepisow
niniejszego Regulaminu, jak i dotyczace dziatalno$ci obstugi porzadkowej enklaw nalezy wnosic¢
do administratoréw zatrudnionych w Spoéidzielni.

§ 17
Niezaleznie od sankcji przewidzianych w prawie spoétdzielczym oraz statucie Spoéidzielni,
przeciwko osobom naruszajagcym niniejszy regulamin moga by¢ kierowane do wlasciwych
organéw wnioski o wszczecie postepowan administracyjnych, karnych lub o wykroczenia.

§ 18
Tekst jednolity Regulaminu porzadku domowego w zasobach SBM ,Ursynéw” zostat
zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow”
w dniu 22.03.2018 r. Uchwatg nr 14/2018 i wchodzi w zycie z dniem 01.04.2018 r.



