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REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
O USTANOWIENIE PRAWA DO LOKALU
W SBM ,URSYNOW"

Zalacznik do uchwat
Rady Nadzorczej SBM ,Ursynow”
nr 46/2009 z dnia 29.10.2009 r. zmieniory
uchwah nr 9/2010 z dnia 22.02.201(

doaytku wewnetrznego

WARSZAWA, luty 2010 r.



Niniejszy regulamin zgodnie z ustawz dnia 14.06.2007 r o0 zmianie ustawy
0 spoidzielniach mieszkaniowych oraz usiamwv dnia 15.12.2000 r o spoétdzielniach
mieszkaniowych okita procedug przeprowadzania przetargédw na lokale wolne
w sensie prawnym, ktérymi dysponuje Spétdzielniatasunku do ktorych spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasmowe prawo do lokalu wygasto.

§1
1. Spétdzielnia przeprowadza przetarg na ustanowienigbnej witasnéci lokalu
w przypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalb Iu
spoétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu.
2. W celu przeprowadzenia przetargu Zakz zleca przygotowanie operatu
szacunkowego warfoi lokalu na dzié wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego
lub spoétdzielczego wtaskoiowego prawa do lokalu.

§2
W przypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
spoétdzielnia, z zastrzeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkanidwygtasza
nie p&niej niz w ciggu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami Statutu oraz niniejszego Regulamprzetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnéci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu w sposob okleny
w statucie oraz przez publikaaygtoszenia w prasie lokalnej. Pierwsgivo w nabyciu
lokalu maj cztonkowie, ktérzy nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
I zglosz gotowa¢ zawarcia umowy O ustanowienie i przeniesienielmae] wiasnéci
tego lokalu. W przypadku zgtoszeniae skilku uprawnionych, pierwszstwo ma
najdtuze] oczekujycy. Warunkiem przeniesienia @thnej wiasnéci lokalu na takiego
cztonka jest wptata warfoi rynkowej lokalu.

§3
W wypadkach gdy ustawa o spétdzielniach mieszkayibworaz statut przewiduje
wygasniecie spotdzielczego wlaskciowego prawa do lokalu, prawo to,zgd jest
obcigzone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na gide. Prawo,
nabyte w sposéb oksleny w zdaniu poprzednim, spotdzielnia powinna&hydrodze
przetargu w terminie 6 miesiy.



§4

. Zarzad powotuje Komisj Przetargow do przeprowadzenia przetargu na ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwar dalej Komisj. Komisja sktada giz 5 oséb, w tym
Prezesa Zandu, 2 pracownikow Spotdzielni oraz 2 oséb oddelegoyeh przez Rad
Nadzorcz sparod swoich przedstawicieli.

2. Komisji przewodniczy Prezes Zadu.

3. Wszelkie rozstrzyggria nalegace do Komisji Przetargowe) zapaglajzwykia

wigkszaicia gtosow. W przypadku rownej #doi gtoséw ,za” i ,przeciw’
rozstrzygajcy jest gtos Przewodnigzego Komisji. Gtosowanie odbywa ¢sibez
udziatu oferentow.

4. Wadium okréla si w wysokdaci 3-5 % ceny wywotawczej.

5. Wszelkie dane, materiaty i informacje otrzymaneeprKomisg od uczestnikow

przetargu w zwizku z przeprowadzonym przetargiem maja charaktefnyo

. W przypadku nieobecioi cztonka Komisji lub rezygnacji z przyczyn oki@nych
w 8 5 Komisja mae przeprowadZiprzetarg jeeli w jej skladzie pozostgjminimum
3 osoby.

§5

. W pracach Komisji nie magbrat udziatu osoby ktore:

1) przystpuja do przetargu,

2) s3 cztonkami rodziny osoby przysiujacej do przetargu,

3) pozostay z przystpujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym,ze maze to budzt uzasadnione gtpliwosci co do ich bezstronioi.

. Czionek Komisji, ktory stwierdzi w toku p@gtowania przetargowegage zachodz

okolicznaici okreslone powyej, powinien niezwtocznie zky¢ rezygnag} z dalszych

prac w Komisji przetargowej.

§6

. Komisja przetargowa ma obaoyzek:

1) stwierdzenia prawidtow&i ogtoszenia przetargu (zaprosz#o sktadania ofert),

2) stwierdzenia nienaruszakwy kopert zawieracych oferty oraz nadanie im
kolejnego numeru wg daty wptywu,

3) komisyjnego otwarcia kopert, odczytania ich zawinita wymienieniem oferenta
I oferowanej ceny,

4) stwierdzeniaze nie zachodgzadne okolicznéci wynikajace z 8 5 ust. 1 pkt. 1-3.

5) dokonania szczegotowej analizy zémych ofert,

6) wyboru oferty zawieragej najwysz propozycg cenov,



7) sporadzenia protokotu z podaniem kryteriow jakimi kiemta s¢ przy wyborze
oferty oraz wyznaczenia daty zawarcia umowy ongstaenie odgbnej wiasnéci
lokalu.

. Komisja odrzuca oferty, ktore:

1) zostaly zigone po wyznaczonym terminie; koperty z takimi cdert zwraca si
bez ich otwierania,

2) nie zawierajce wysokdci oferowanej ceny,

3) nieczytelne, zawierage przerdbki i skridenia lub budzce watpliwosci co do ich
tresci lub prawdziwdci danych,

4) nie odpowiadajce warunkom przetargowym.

8§87
1. Komisja ma prawo uniewai¢ przetarg w nagpujacych przypadkach:

a) wystpita istotna zmiana okoliczo powodujca,ze Spoétdzielnia nie dulzie
mogta podpisa umowy o ustanowienie oglvnej wtasnéci lokalu, czego nie
mozna byto wczéniej przewidzié,

b) nie wptacenia w terminie naleoici przez oferenta ktory wygrat przetarg,

c) w pracach Komisji braty udziat osoby wymienione & §st. 1.

d) umowa nie zostanie zawarta w terminie wyznaczonyrrezd Komisje
Przetargow zgodnie z 8§ 6 ust. 1 pkt 7.

2. Przetarg mge zosté réwniez uniewaniony przez Zargd w kazdym przypadku

uznanym za istotny.

§8

. Ogtoszenie o0 przetargu zawién@owinno co najmniej:

1) nazw i adres Spotdzielni,

2) przedmiot przetargu, adres i lokalizacjopis i powierzchri lokalu oraz
powierzchni pomocniczych i przynateych, warté¢ rynkowa lokalu ustalanprzez
rzeczoznawe

3) termin skiadania ofert,

4) informacg gdzie mana uzyské szczegétowe dane dotye= oferty przetargowej.

5) wysoka¢ wadium

. Komisja mae uzng, ze w ogtoszeniu o przetargu powinny zéstamieszczone oprocz

danych wskazanych w ust. 1 inne informacje.
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Jezeli przetarg nie zostanie rozstrzyeghyi Zarzd ogtasza drugi przetarg obajac
wartas¢ rynkowg nie wiecej niz 0 10 %. Jdi i ten przetarg nie zostanie zalazony
wyborem najkorzystniejszej oferty, Zaz na wniosek Komisji mae ogtost trzeci

przetarg obriiajac wartG¢ rynkowg o nie wecej niz dalsze 15 %.

§10
Oferent przystpujacy do przetargu sktada pisegoferte, ktéra powinna zawietaco
najmnie;:
1) nazwisko i im¢, adres zamieszkania, adres dla korespondencijizypadku osoby
prawnej réwnie jej siedzilg, telefon kontaktowy,
2) oferowan cere,
3) oswiadczenie 0 zwizaniu ofers do czasu zakzenia przetargu oraz zobazanie
do zawarcia umowy w przypadku wygrania przetargu,
4) dowdd wptacenia wadium.
5) Zobowigzanie, ¥ w przypadku wygrania przetargu zobgwé st wnost optaty
eksploatacyjne zwrane z korzystaniem z lokalu pageszy od dnia wygrania

przetargu.

8§11

1. Nie wplacenie nalaosci w terminie przez oferenta, ktory wygrat przetapgwoduje
przepadek wadium i unievmienie przetargu.

2. Wadium osoby wygrywagej przetarg nie podlega zwrotowi. Wadium to zalise na
poczet wymaganej z tytutu nabywanego prawazmakei. Pozostatym osobom wadium
zwraca s¢ w terminie 7 dni od dnia spaidzenia protokotu z przetargu na podstawie
zestawienia wadiéw do zwrotu spgtdzonego przez Przewodnicego Komis;ji.

§12
O przeprowadzonych przetargach i ich wynikach #Z&imformuje Rad Nadzorcaz.

§13
Regulamin wchodzi wycie z dniem podjia.

§14
Procedura przetargowa przeprowadzania przetargdstanowienie prawa do lokalu
w SBM ,Ursynéw” stanowi zajcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.



Zakgcznik nr 1
do Regulaminu przeprowadzania przetargdéw o ustagrowvi
prawa do lokalu w SBM ,Ursynéw”
SBM ,Ursynow”

PROCEDURA PRZETARGOWA
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW O USTANOWIENIE
PRAWA DO LOKALU W SBM ,Ursynow”

I. ZADANIA DZIALU Radcy prawnego:
Przekazanie informacji o przeprowadzonej eksmisji i zwolnieniu lokalu.

II. ZADANIA DZIAtU Techniczno-Eksploatacyjnego:

Przygotowanie dokumentacji technicznej: opis lokalu wraz z rzutem lokalu
i przekazanie go do Dziatu Organizacyjnego i Cztonkowsko-Lokalowego.

III. ZADANIA DZIALU Organizacyjnego i Czilonkowsko-Lokalowego:
1. Analiza dokumentacji lokalu.
2. Wystgpienie do Zarzadu w sprawie zlecenia wykonania operatu
szacunkowego lokalu.
3. Przygotowanie oraz zebranie wszystkich niezbednych dokumentow
koniecznych dla prawidtowego przeprowadzenia przetargu, tj.:
a) Informacja do przetargu, ktéra powinna zawierac:
m adres lokalu wraz opisem,
m cene wywotawczg, stanowigcg warto$¢ rynkowa lokalu wynikajaca
z operatu szacunkowego,
m terminy:
- udostepnienia lokalu do obejrzenia,
- skiadania ofert,
- otwarcia ofert,
- Zwigzania z oferty,
informacje o wysokosci wadium,
informacje o kryteriach oceny ofert,
informacje o wymaganych dokumentach,
zataczniki do Informacji:
- nr1-wzor formularza oferty,
- nr 2 - wzor wymaganego oSwiadczenia,
b) opis lokalu wraz z jego rzutem - przekazany przez Dziat
Techniczno-Eksploatacyjny,
c) operat szacunkowy lokalu.
d) wniosek do Zarzadu o rozpoczecie procedury przetargowej
zawierajacy nastepujgce informacje:



- adres lokalu,
- wartosc¢ lokalu wynikajaca z operatu szacunkowego,
- podanie wyliczonych przez Dziat Ksiegowosci naleznosci
obcigzajacych dany lokal,
- miejsce na decyzje Zarzadu.
e) Projekt ogtoszenia dla Komisji Przetargowej.
4. Przekazanie Zarzadowi wniosku wraz z kompletem wymaganych
dokumentow.

IV. ZADANIA ZARZADU:
1. Podjecie decyzji w sprawie wniosku oraz zatwierdzenie materiatéw
zatgczonych do wniosku.
2. Powofanie Komisji Przetargowe;j.
3. Przekazanie Przewodniczagcemu Komisji Przetargowej wniosku wraz
z decyzjg Zarzadu oraz wszystkimi niezbednymi dokumentami
koniecznymi dla przeprowadzenia procedury przetargowej.

V. ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWE]J:

Zatwierdzenie ogtoszenia o przetargu.

Zabezpieczenie skfadanych ofert.

Otwarcie ofert sprawdzenie kompletnosci dokumentow.
Sporzgdzenie protokotu z przebiegu przetargu
Przekazanie protokotu do Zarzadu.
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VI. ZAKONCZENIE PROCEDURY PRZETARGOWEJ:
1. Decyzja Zarzadu.
2. Podpisanie Aktu Notarialnego.



