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§1
Niniejszy Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych w Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynéw”.

§2
Podstawy prawne tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych:
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 z 2003r. poz.
1116 z p6zZn. zm.);
2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. nr 188 z 2003r. z p6zn. zm.);
3. Statut Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursyndw”.

§3

[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy;

2. Czgsci wspdlnej nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé grunt oraz wszystkie czesci budynku
lub budynkéw wraz z urzadzeniami, ktére nie sluza wylacznie zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych o0s6b zamieszkatych w lokalu. Stanowia je m.in.: fundamenty, mury,
konstrukcje, czesci budynku, ktére sg elementem konstrukcji trwale potgczonym z budynkiem,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna klatek schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne wraz z licznikami wody cieplej i zimnej, instalacje
elektryczne, gazowe, a takze inne sieci i urzadzenia m.in.: drogi, place, parkingi, piaskownice,
hustawki, tawki, fontanny, urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
budynkéw lub nieruchomosci;

3. Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy, segment lub lokal o innym
przeznaczeniu oraz garaz wielostanowiskowy;

4. Mieniu Spéldzielni —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, budowle, matg architekture bedaca
wlasnoscig Spotdzielni, stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomoscei
zarzadzanych i nieprzeznaczone ze wzgledu na swdj charakter i funkcje do wyodrgbnienia, a
takze lokale stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni;

5. Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong zgodnie z decyzjg uprawnionych organéw
Spotdzielni czg$¢ powierzchni ziemskiej wraz z zabudowa i infrastruktura;

6. Odpisie na fundusz na remonty — nalezy przez to rozumie¢ kwote przeznaczong na zasilenie
funduszu na remonty, ktéra jest réwna:

6.1. dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, pomieszczen przynaleznych do lokali i miejsc
postojowych w garazu budynku KEN 98 — iloczynowi powierzchni uzytkowej [m?] i stawki
[zt/m?] w wysokosci zatwierdzonej uchwata Rady Nadzorczej;

6.2. dla pozostatych miejsc postojowych w garazach — stawce [zl] dla miejsca postojowego w
wysokosci zatwierdzonej uchwatg Rady Nadzorczej;

7. Powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w uchwatach Zarzadu
Spotdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach, ktére obejmuja powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, pomieszczen przynaleznych do lokali oraz miejsc postojowych w garazach, lub w
innych odpowiednich dokumentach Spétdzielni;

8. Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ,,Ursynéw" z siedzibg w Warszawie; Lo
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9. Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow"
z siedzibg w Warszawie;

10. Statucie - nalezy przez to rozumie¢ Statut Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow"
z siedzibg w Warszawie;

11. Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumieé¢ Walne Zgromadzenie czionkow Spoétdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow" z siedzibg w Warszawie;

12. Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéidzielni Budownictwa Mieszkaniowego
,Ursynow" z siedzibg w Warszawie;

13. Zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci
bedace w posiadaniu Spoétdzielni. Zasoby te obejmujg m.in.: budynki, lokale, czeSci wspdlne
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury, obiekty dziatalnosci kulturalnej i o§wiatowe;j,
ktoére zostaty sfinansowane funduszami: udzialowym, zasobéw mieszkaniowych, wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych;

§4

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty Zasob6w mieszkaniowych Spétdzielni. Odpisy na fundusz
na remonty obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Fundusz na remonty
przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych jest zobowigzana Spoétdzielnia
w celu utrzymania Zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym.
Szczegélowy zakres prac remontowych obcigzajacych Spoéldzielniec uregulowany jest w
»Regulaminie uzytkowania lokali oraz powierzchni wspolnego uzytku w zasobach Spétdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow”.

§5

1. Obowiazek swiadczenia na fundusz na remonty dotyczy: cztonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni, os6b uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego i Spotdzielni
— w odniesieniu do lokali stanowigcych jej wilasno$é, a co do ktérych nie ustanowiono
spotdzielczych praw dla innych oséb.

2. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni pokrywajg Koszty remontu
przeprowadzonego w danej nieruchomos$ci w pelnej wysokosci proporcjonalnie do udzialu w
danej nieruchomosci.

3. Osoby uzytkujace lokal bez tytulu prawnego uiszczaja optaty w ramach odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu.

4. W odniesieniu do lokali stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni bedacych w najmie, Spotdzielnia
realizuje obowiagzek swiadczenia na fundusz na remonty obcigzajac najemcow lokali odpisem na
fundusz na remonty w ustalonej stawce, stanowigcej sktadnik czynszu najmu.

5. Osoby wymienione w ust. 1 wnosza miesieczne oplaty na fundusz na remonty w wysokosci
wynikajacej ze stawki okreslonej w uchwale Rady Nadzorczej i wynikajacej z rocznego planu
gospodarczo — finansowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza. Stawki mogg by¢ zmieniane w
trakcie roku przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek Zarzadu, Komitetu Domowego Mieszkancow i z
wlasnej inicjatywy Rady Nadzorczej.

6. Opflaty na fundusz na remonty wnoszone sg w terminie okreslonym w Statucie dla wnoszenia
oplat na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

§6
1. Spoldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wptywoéw i wydatkow funduszu na remonty na
poszczegdlne nieruchomosci w sposdb umozliwiajagcy wykonanie obowigzku rozliczenia srodkéw
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funduszu na remonty, okreslonego w przepisach art. 24! ust. 3 — 5 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

Srodki funduszu na remonty moga by¢ wydatkowane w skali calej Spétdzielni.

Ewidencja i rozliczenie funduszu na remonty prowadzone sa zgodnie z zasadami ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzong

przez Zarzad.

Srodki funduszu na remonty pokrywaja:

4.1. koszty remontéw zasobow mieszkaniowych Spétdzielni w zakresie obcigzajacym
Spotdzielnie;

4.2. wyplate dla ubezpieczycieli z tytulu regresow za wyplacone kwoty odszkodowan dla
czlonkéw Spoétdzielni;

4.3. inne wydatki objete planem remontdéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Ze $rodkéw funduszu na remonty nie mogg by¢ finansowane:

5.1. konserwacje, przeglady okresowe, za wyjatkiem przegladow 5-letnich;

5.2. remonty i ulepszenia $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych
Spétdzielni;

5.3. naprawy i remonty obcigzajace uzytkownikow lokali, wynikajgce z obowigzkéw osob,
ktéorym przystuguja prawa do lokali w zakresic napraw i remontéw wewnatrz lokali
okreslonych w Statucie i regulaminach wewnetrznych Spétdzielni;

5.4. modemizacja istniejacych budynkéw lub lokali, w wyniku ktérych zwigksza sie istotnie ich
wartos¢ uzytkowa.

§7

Fundusz na remonty Spétdzielni tworzony jest z:

1.1.  odpiséw na fundusz na remonty;

1.2. nadwyzki bilansowej Spoldzielni w wysokosci okreslonej uchwalg Walnego
Zgromadzenia;

1.3.  wplat wlascicieli lokali wyodrgbnionych niebedacych czionkami Spétdzielni;

1.4. salda rozliczen migdzyokresowych kosztéw;

1.5. salda rozliczen migdzyokresowych przychodow;

1.6. czgsci oplat za bezumowne korzystanie z lokali — w wysokosci odpowiadajacej
obowigzujacym odpisom;

1.7.  dobrowolnych wptat;

1.8. kwot potragconych wykonawcom robdt remontowych z tytulu wad, usterek i kar
umownych;

1.9. uzyskanych przez Spoldzielni¢ odszkodowan z tytulu szkéd powstalych w zasobach
mieszkaniowych

1.10. pozostatych zrodet niewymienionych wyzej.

Stawki na fundusz na remonty moga by¢ zréZznicowane dla poszczeg6lnych nieruchomosci w

zaleznosci od stanu technicznego budynkow i budowli nalezacych do danej nieruchomosci,

konstrukcji budynkéw, wyposazenia technicznego z tym, ze dla jednej nieruchomosci obowigzuje

jedna stawka odpisu na fundusz na remonty.

§8
Zasadg obowiazujaca przy uchwalaniu wysokosci stawek na fundusz na remonty oraz
wydatkowaniu gromadzonych $rodkdw, jest zréwnowazenie salda funduszu na poszczegélnych
nieruchomosciach oraz finansowanie wydatkéw na nieruchomosciach do wysokosci posiadanych
srodkow.
W zwiazku z zasada z § 8 ust. 1, Rada Nadzorcza uchwala plan remontéw na okreslony rok
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wedlug nastepujacych zasad:

2.1. dla nieruchomosci, ktére maja ujemne saldo na funduszu na remonty, umieszcza si¢ w planie
i wykonuje tylko i wylgcznie roboty wynikajace z awarii zagrazajagcych zyciu i zdrowiu badz w
istotny sposob konstrukcji budynku, katastrof i zdarzen losowych, usuni¢cia zagrazajgcego
niebezpieczenstwa lub nakazane decyzjami wiadz budowlanych albo wynikajace z obowigzujacych
przepiséw prawa;

2.2. dla nieruchomodci, ktére maja niewystarczajgce srodki na wykonanie planowanych robot,
uchwala stawki odpisu na fundusz na remonty w taki sposob, aby najp6zniej do konca roku
kalendarzowego nastgpujgcego po roku, w ktérym zostang zakonczone i rozliczone
planowane roboty, saldo funduszu na remonty tych nieruchomosci osiggneto stan dodatni.

2.3. w sytuacji, o ktorej mowa w § 8 ust. 2 pkt 2.2. w razie wystgpienia wyjatkowych okolicznosci
takich jak konieczno$¢ wykonania dodatkowych prac w trakcie realizacji zaplanowanych
robot, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w momencie uchwalania planu remontéw, a
ktérych niewykonanie moze zagraza¢ zyciu bagdz zdrowiu mieszkancow tej nieruchomosci,
badz nastapil niemozliwy do przewidzenia w momencie uchwalania planu remontéw wzrost
cen ustug i/lub materiatow skutkujacy wzrostem kosztéw planowanych robot, Rada
Nadzorcza moze uchwali¢ stawki odpisu na fundusz na remonty w taki sposdb, aby wydhuzy¢
okres o kolejne 6 miesiecy, liczone od korica roku kalendarzowego nastepujgcego po roku,
w ktérym zostang zakonczone i rozliczone planowane roboty, na osiggni¢cie przez te
nieruchomosci stanu dodatniego funduszu na remonty.

§9
Zakres prac remontowych dla poszczegéinych nieruchomosci okresla si¢ w planie remontow,
sporzagdzonym na podstawie przegladow technicznych nieruchomosci, wynikajacych z
obowiazujgcych przepiséw prawa budowlanego, jak i na podstawie oceny stuzb technicznych
Spoldzielni oraz oczekiwan mieszkancow. Plan remontéw uchwala Rada Nadzorcza.
Przy podejmowaniu uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu remontow nalezy uwzglednié
mozliwosci finansowe jego realizacji, zachowujac priorytety dla prac majacych na celu:
2.1. bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali i 0sob trzecich;
2.2. zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow;
2.3. zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku;
2.4. spelnienic wymagan ochrony srodowiska;
2.5. utrzymanie nieruchomosci w stanie co najmniej niepogorszonym;
2.6. uzasadnione inwestowanie w podnoszenie standardu i estetyki.
W planie remontow tworzy si¢ rezerwe na awarie i prace konieczne.
Zarzad, w ramach czynnosci zwykltego zarzadu, realizuje zakres rzeczowy planu remontow,
dysponujac srodkami funduszu na remonty zgodnie z ,,Regulaminem postgpowania przy wyborze
wykonawc6w oraz sktadania zamoéwien i dokonywania zakupéw w SBM ,,URSYNOW?.
Rada Nadzorcza moze uchwala¢ wieloletnie plany remontow.

§ 10

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awarig lub w
nastepstwie klesk zywiolowych, a w szczeg6lnosci prac, o ktérych mowa w § 9 ust 2.1., 2.2. i
2.3., Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac w trybie bezprzetargowym. W
takim przypadku Zarzad zobowigzany jest kazdorazowo do powiadomienia Rady Nadzorczej na
najblizszym posiedzeniu o zaistnieniu takiej sytuacji.

W przypadku koniecznosci Zarzad wystepuje do Rady Nadzorczej o korekte planu remontow.
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3. Spotdzielnia prowadzi rejestr zawartych umow na roboty remontowe zawierajacy co najmniej
informacje o: wykonawcy, wartosci robdt, terminie wykonania, wartosci zabezpieczenia
nalezytego wykonania robét, okresie gwarancji.

4. Zarzad zobowigzany jest przedklada¢ Radzie Nadzorczej sprawozdanie z wykonania planu
remontow.

§ 11

1. W trakcie realizacji robot wynikajacych z planu remontéw nalezy zapewnié:

1.1. bezpieczenstwo uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych;

1.2. stosowanie materiatéw, wyrobow i technologii posiadajgcych stosowne aprobaty
1 certyfikaty oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie;

1.3. stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajgcych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory
uzytkowe budynkéw i budowli.

2. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby dziatajace

z ramienia Spoldzielni i posiadajace stosowne uprawnienia wymagane prawem.

§12
Traca moc wszelkie dotychczasowe decyzje i uchwaty dotyczace gospodarowanie funduszem na
remonty, a bedgce w sprzecznosci z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

§13
Regulamin wehodzi w zycie z dniem .2 3. m&{a r. o020
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