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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Uzyte w Regulaminie wyrazenia maja nastepujace znaczenie:

1. Spétdzielnia - Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow”,

2. uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
posiadajaca spotdzielcze prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, odrebng
wiasnos¢ lokalu, garazu lub miejsca postojowego, najemca i podnajemca lokalu,
osoba wspdlnie zamieszkujgca oraz inne osoby czasowo korzystajace z lokali, garazy i
miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni,

3. enklawa — nieruchomo$¢ zabudowana znajdujaca sie w zarzadzie Spétdzielni,
stanowigca pod wzgledem funkcjonalnym zorganizowang catosé,

4= budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy, segment,

lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, segment lub inne pomieszczenia wchodzace w

sktad budynku,

6. garaZ —garaz stanowiacy samodzielny lokal uzytkowy, miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym i stanowisko parkingowe w podziemiach budynkéw
wielorodzinnych,

7. powierzchnia wspélnego uzytku — grunt i czesci wspélne budynkéw, ktére nie stuza
do wytacznego uzytku uzytkownikéw poszczegdlnych lokali.

§2

v

1. Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja uprawnienia i obowigzki uzytkownikéw
lokali i terenow we wtadaniu Spétdzielni w zakresie administracyjnym i techniczno-
eksploatacyjnym. Majg one na celu ochrone mienia spétdzielczego, utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym zasobow, zapewnienie sprawnosci sprzetu i
wyposazenia oraz zagwarantowanie bezpieczeristwa zamieszkiwania lub pobytu
ludzi.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowane do uzytkowania wszystkich
lokali, o zréznicowanym statusie prawnym tj. ze spétdzielczym prawem do lokalu i
wyodrebniong wtasnoscia w odniesieniu do zaréwno 0s6b fizycznych jak i 0s6b
pranych, a takze do najemcéw i podnajemcow w zakresie nieuregulowanym
odrebnymi umowami.

3. Koszty utrzymania budynkéw mieszkalnych i innych nieruchomosci Spétdzielni sa
pokrywane z optat i naleznosci uiszczanych na rzecz Spétdzielni przez jej cztonkéw i
inne osoby, z tytutu uzywania lokali i innych pomieszczeri wchodzacych w sktad
budynku.

4. Przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu jest statym obowigzkiem
wszystkich uzytkownikéw lokali, pracownikow zatrudnionych w Spétdzielni, a takze
cztonkdw organow statutowych Spétdzielni.
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. OBEJMOWANIE | ZWALNIANIE LOKALI

§3

Spoétdzielnia zobowigzana jest przekazaé uzytkownikowi bedacy w jej dyspozycji
budynek, lokal lub garaz w jak najlepszym stanie technicznym i uzytkowym
umozliwiajagcym jego zasiedlenie lub wykonczenie we wtasnym zakresie z
zachowaniem ustalonych wymagan i warunkdéw wskazanych w dokumentacji
technicznej oraz z uwzglednieniem zmian i rezygnacji z czesci wyposazenia
normatywnego, dokonanych na zyczenie osoby zainteresowanej.

Wszelkie zmiany i rezygnacje dokonywane przez przysztego uzytkowania lokalu po
otrzymaniu lokalizacji, a przed objeciem tego lokalu, winny by¢ wcze$niej uzgodnione
na pismie ze stuzbami technicznymi Spétdzielni.

Uzytkownik obejmuje lokal na podstawie dokumentu potwierdzajacego prawo do
tego lokalu.

Przed objeciem lokalu przyszty uzytkownik zobowigzany jest do wniesienia wktadu
budowalnego lub mieszkaniowego w obowiagzujacej wysokosci, ztozenia wymaganych
prawem oswiadczen oraz wniesienia pierwszej opfaty eksploatacyjnej lub czynszowej
i ewentualnie pierwszej raty sptaty kredytu.

Objecie lokalu nastepuje po sporzadzeniu w dwdch egzemplarzach i podpisaniu przez
uzytkownika lub najemce i upowaznionego pracownika Spoétdzielni protokotu
zdawczo-odbiorczego. W protokole tym nalezy okresli¢ powierzchnie catkowity i
uzytkowa, liczbe i powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen, stan techniczny catego
lokalu, wartosci odczytéw wodomierzy i licznikdw ciepta lub podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania oraz termin postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, a
w przypadku lokali wczesniej uzytkowanych stopien zuzycia Scian, sufitow, podtog,
okien, drzwi i innego wyposazenia. Nalezy w tym dokumencie uwzglednic tez
podobne dane dotyczgce pomieszczen przynaleznych i zamiesci¢ niezbedne
informacje o magazynkach podrecznych, schowkach, komaérkach lokatorskich,
boksach piwnicznych.

Oddzielnie, poza protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzgdza sie wykaz widocznych
usterek z okresleniem przewidywanego terminu ich usuniecia lub sposobu rozliczenia
w przypadku naprawy wykonywanej przez przysztego uzytkownika we wtasnym
zakresie.

Wystepowanie usterek i wad ujetych w sporzagdzonym wykazie nie powoduje
wstrzymania objecia lokalu oraz nie zwalnia z wnoszenia biezacych optat zwigzanych
z jego uzytkowaniem.

Przyszty uzytkownik lokalu ma prawo, w ciggu 14 dni od daty podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu, odwotaé sie do Zarzadu od ustalen zawartych w tym
dokumencie. Nie ogranicza to praw do zgtaszania wszelkich usterek powstajacych lub
ujawnionych po uptywie tego terminu. W przypadkach spornych, gdy tres¢ protokotu
zostaje podwazona i brak jest zgody przysztego uzytkownika lokalu na jego
podpisanie, sprawe rozpatruje Zarzad Spotdzielni po otrzymaniu wtasciwego wniosku
od upowaznionego pracownika Spétdzielni.



9. Klucze do lokalu lub garazu przekazuje uzytkownikowi upowazniony pracownik
Spotdzielni bezposrednio po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

10. Spotdzielnia zobowigzana jest przekaza¢ przesztemu uzytkownikowi wszystkie
pomieszczenia w stanie odnowionym wraz z urzadzeniami nadajacymi sie do dalszej
eksploataciji, jesli nie uzgodniono inaczej i nie sporzadzono odpowiedniego
dokumentu w tej sprawie.

§4

1. Spétdzielnia jest do egzekwowania od wykonawcy budynku lub zleceniobiorcy
przeprowadzajacego remont praw wynikajacych z gwarancji i rekojmi.

2. Nadzorowanie usuwania wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi
prowadzone jest przez inspektoréw upowaznionych przez Spétdzielnie.

3. Usuwanie usterek i wad ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi w budynkach,
lokalach i garazach odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

a) bezposrednio po ujawnieniu Spétdzielnia zobowigzana jest spowodowac
usuniecie:

- awarii instalacji w budynkach,

- usterek powodujacych znaczne uciazliwosci uzywania lokali,

- usterek powodujacych obnizenie sprawnosci funkcjonowania instalacji w
budynkach,

- usterek zagrazajacych bezpieczenstwu,

b) bezzwtocznie po ujawnieniu w okresie rekojmi przeciekéw wéd opadowych i
gruntowych do budynku Spétdzielnia zobowigzana jest ustali¢ przyczyny
przeciekéw i podjaé dziatania zmierzajace do ich usuniecia lub skutecznego
zabezpieczenia,

c) pozostate ujawnione wady i usterki s3 usuwane w terminach ustalonych w
trakcie komisyjnych przegladéw okresie rekojmi.

4. Wytacza sie z obowigzkéw Spétdzielni nadzér nad usuwaniem usterek powstatych w
elementach, ktére byly wykonywane przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie i
na wiasny koszt.

§5

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal do dyspozycji Spétdzielni zobowigzany jest przekazaé go
w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty jego odnowienia z uwzglednieniem
normatywnych okresdw zuzycia wyposazenia i urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
podiég.

2. Normatywne okresy zuzycia urzadzen i wyposazenia lokalu s3 nastepujagce:

Urzadzenia techniczno-sanitarne

Bateria wannowa z natryskiem recznym 10 lat
Bateria wannowa z korpusem porcelanowym 8 lat

Bateria zmywakowa lub umywalka mosiezna 10 lat



Bateria zmywakowa z korpusem porcelanowym 8 lat
Umywalka fajansowa 10 lat

Umywalka z porsanitu 10 lat

Miska ustepowa fajansowa 6 lat

Miska z porsanitu 15 lat

Ptuczka z tworzywa sztucznego 8 lat

Wanna Kapielowa zeliwna 15 lat

Wanna kapielowa z blachy stalowej emaliowanej 10 lat
Kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem 10 lat
Zlewozmywak zeliwny 10 lat

Zlewozmywak stalowy emaliowany 8 lat
Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15 lat

Materiaty Scienne i podtogowe

Parkiet 25 lat

Wyktadziny podtogowe PCV 15 lat
Wyktadziny dywanowe 6 lat
Glazura 25 lat

Gres 25 lat

Terakota 25 lat

3. Podstawg do ustalenia kosztéw odnowienia lokalu, o ktérych mowa wyzej, jest
wartosc¢ urzadzen techniczno-sanitarnych i podtég w stanie nowym, ustalona wedtug
cen detalicznych materiatu, podwyzszonych o koszty ich instalacji i obowiazujacych w
dniu zwalniania lokalu.

4. Ocena stopnia zuzycia wyposazenia, urzadzen technicznych i sanitarnych oraz podtég,
dokonywana jest w trakcie sprawdzania lokalu z udziatem zainteresowanych oséb i
obejmuje uwzglednienie normatywnych okreséw zuzycia.

5. Gdy stan zuzycia wyposazenia, urzadzen technicznych i sanitarnych oraz podtég
znacznie odbieg od normatywoéw, ocena stopnia zuzycia dokonywana jest na
podstawie stanu faktycznie istniejacego, a dotyczy to w szczegdlnosci sytuacii, gdy
uzytkownik dokonywat napraw lub wymiany wyposazenia w czasie korzystania z
lokalu.
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10.

Przy braku aktualnej ceny urzadzenia lub wyposazenia, np. z uwagi na zaprzestanie
produkcji, jego wartos¢ w stanie nowym ustala sie wedtug ceny produktu podobnego
co do waloréw techniczno-uzytkowych i estetycznych.
W przypadku powstania rozbieznosci miedzy uzytkownikiem, a upowaznionym
pracownikiem Spétdzielni co do stopnia zuzycia wyposazenia, urzadzen i podtog,
ewentualny spér na tym tle rozstrzygaja branzowi inspektorzy nadzoru upowaznieni
przez Spotdzielnie.
Odnowienie lokalu polega na:

a) petnym pomalowaniu lokalu,

b) usunieciu uszkodzen powstatych z winy uzytkownika

c) wymianie urzadzen techniczno-sanitarnych, stanowigcych normatywne

wyposazenie,

d) wymianie lub naprawie podtég.
Odnowienie lokalu moze by¢ przeprowadzone przez Spétdzielnie na koszt
uzytkownika.
Koszty odnowienia lokalu pomniejszajg wysokos$¢ zwracanego uzytkownikowi wktadu
mieszkaniowego w przypadku zwalniania lokalu o statusie spotdzielczego
lokatorskiego prawa lub wysokos¢ zwracanej kaucji wniesionej przy najmie lokalu.

§6

Za urzadzenia i wyposazenie ponadstandardowe uznane przez Spétdzielnie za
przydatne, uzytkownik zwalniajacy lokal moze otrzymac zwrot kwoty odpowiadajacej
ich aktualnej wartosci po uwzglednieniu zmiany proporcjonalnie do stopnia ich
zuzycia.

Uzytkownik obejmujacy lokal na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu zobowigzanych jest wptaci¢ do Spotdzielni kwote, o ktérej mowa w ust. 1.
Wyposazenie ponadstandardowe nie uznane przez Spétdzielnie za przydatne
uzytkownik zwalniajacy lokal powinien zabraé i przywrdci¢ w zakresie tzw. stan
pierwotny, istniejacy w dniu obejmowania lokalu lub uzgodni¢ bezposrednio z
przysztym uzytkownikiem przejecie tego wyposazenie.

Przy ocenie przydatnosci wyposazenia ponadstandardowego uwzglednia sie takze
mozliwosci znalezienia przysztego uzytkownika chcacego objgé lokal z tym
wyposazeniem.

W razie zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu
ponadstandardowego wyposazenia i faktycznego stanu technicznego lokalu
dokonywane s3 bezposrednio miedzy dotychczasowym i przysztym uzytkownikiem
bez udziatu Spoétdzielni. Przepis ten ma zastosowanie do wszystkich lokali nie
bedacych w dyspozycji Spétdzielni, a w tym takze do lokali z wyodrebniona
wtasnoscia.

§7

Postanowien zapisanych w § 5 i 6 nie stosuje sig, gdy przyszty uzytkownik uzyskuje
tytut prawny do lokalu w wyniku wzajemnej zamiany, transakcji kupna-sprzedazy,



4.

przysadzenia, spadku lub darowizny oraz w przypadkach niezaleznych od Spoétdzielni,
przy czym wymagane jest ztozenie w Spétdzielni wspélnego oswiadczenia o:
a) przekazaniu i przejeciu lokalu w stanie w jakim sie on znajduje,
b) przekazaniu i przejeciu wszystkich praw i obowigzkéw zwigzanych z lokalem,
c) upowaznieniu do przejecia rezultatéow wynikéw rozliczenia okresowego
zuzycia mediéw.
Brak powyzszego dokumentu traktuje sie jako potwierdzenie przejecia bez zastrzezen
przez przysztego uzytkownika wszystkich uprawnien i zobowigzan zwigzanych z
uzytkowaniem przekazanego lokalu.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZTKOWNIKOW LOKALI
§8

Spoétdzielnia zobowiagzana jest do przeprowadzania w lokalach konserwaciji i napraw, z
zastrzezeniem § 9a ust.1:

a) instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed odbiornikiem gazu wiacznie,

b) instalacji cieplej i zimnej wody do zaworu za wodomierzem lokalowym lub miejscem na
jego zainstalowanie,

¢) instalacji kanalizacyjnej do pierwszej ksztattki na pionie, ale bez odprowadzen
od urzadzen,

d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z lokalowymi weztami cieplnymi,
zaworami przy rozdzielaczach, zaworami termostatycznymi wraz z glowicami
termostatycznymi przy grzejnikach, bez wymiany grzejnikow,

e) instalacji elektrycznej wiacznie z wyposazeniem tablicy rozdzielczej i
podtaczeniem skrzynki bezpiecznikowej danego lokalu, bez wyposazenia tej
skrzynki, bez kabli i osprzetu elektrycznego znajdujacego sie wewnatrz tego
lokalu,

f) instalacji domofonowej z wytaczeniem aparatow domofonowych w lokalu,

g) pionowych przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych.

Czas naprawy wykonywanej przez Spétdzielnie okresla sie jako awaryjny, jesli
istniejgca niesprawnos¢ uniemozliwia normalne korzystanie z lokalu przez
uzytkownika, a w innych przypadkach roboty przeprowadza sie zgodnie z planem
obstug codziennej budynkow, lecz nie pdzniej niz przed uptywem 30 dni od daty
zgtoszenia i ustalenia przyczyny uszkodzenia.

W razie nie wykonania tych robot w powyzszym terminie, uzytkownik lokalu moze
wykonac je we wiasnym zakresie, a kosztami obcigzy¢ Spotdzielnie na podstawie
uzgodnionego rachunku.

Terminy okreslone w ust. 2 nie dotycz3:

a) usuniecia usterek i wad objetych gwarancja i rekojmia,

b) naprawy pokrycia dachowego i przeciekéw wéd opadowych lub gruntowych
do piwnic, dla ktérych termin usuniecia okresla sie zaleznie od pory roku po
uwzglednieniu warunkéw pogodowych umozliwiajgcych podjecie robét.

§9

Qo Zge 8



Do obowiagzkdéw Spétdzielni poza lokalem nalezy, z zastrzezeniem § 9a ust. 2:

1) przechowywanie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektéw,

2) dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie,

3) ustalenie potrzeb remontowych i kolejnosci ich zaspokajania oraz zapewnienie
odpowiednich srodkéw na ich sfinansowanie,

4) zapewnienie wykonawstwa remontéw i nadzoru nad robotami,

5) zapewnienie w sezonie grzewczym osiggniecia w budynku temperatury
normatywnej,

6) catodobowe dostarczanie gazu oraz ciepteji zimnej wody do lokali,

7) odprowadzenie sciekdw ze zbiorczych pionédw kanalizacyjnych,

8) zapewnienie statego funkcjonowania dZwigéw,

9) utrzymywanie czystosci i porzadku w budynku wielorodzinnym oraz w jego
otoczeniy,

10) zorganizowanie sprawnego wywozu $mieci i odpaddéw wielkogabarytowych,

11) zapewnienie sprawnosci zamkniecia klatek schodowych i pomieszczers wspéinego
uzytku,

12) dbanie o stan techniczny pomieszczen wspélnego uzytku (suszarni, pralni,
wdézkarni, hal garazowych itp.),

13) przeprowadzanie w miare koniecznosci dezynfekcji, dezynsekciji i deratyzacji
piwnic,

14) utrzymanie statej konserwacji oraz wykonywanie biezgcych napraw i remontéw
wyposazenia i urzadzen technicznych,

15) odnawianie klatek schodowych, holi i korytarzy w zaleznosci od uzasadnionych
potrzeb,

16) konserwacja i naprawa dachdw, rynien i rur spustowych z okresowym ich
czyszczeniem,

17) naprawa elewacji, Scian zewnetrznych oraz w przypadku komisyjnie stwierdzonej
wady niezaleznej od lokatora, takze balkonéw i taraséw,

18) zabezpieczane przed przemarzaniem $cian i przeciekaniem dachéw oraz usuwanie
nastepstw z tym zwigzanych (np. wilgoci, plesni i zagrzybienia),

19) zabezpieczanie pomieszczen z urzadzeniami technicznymi budynku tj.
maszynowni, weztow cieplnych, szyboéw dzwigowych, gtéwnych zaworéw gazu,
gtéwnych licznikow energii i wody, wlotéw wody, hydroforni, hydroweztéw,
trafostacji, szaf energetycznych, zasuw burzowych itp. przed dostepem oséb
postronnych,

20) wyznaczanie miejsc zabawowych dla dzieci oraz instalowanie bezpiecznych
zabawek i budowanie piaskownic, a nastepnie utrzymywanie ich w nalezytym
stanie technicznym.

§9a

1. Spétdzielnia zobowigzana jest do przeprowadzania w segmentach konserwacji i
napraw:



e)

f)

g)
h)

instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem gazu
wiacznie,

instalacji cieptej i zimnej wody z wodomierzami,

instalacji kanalizacyjnej do pierwszej ksztaftki na pionie, ale bez
odprowadzen do urzadzen,

instalacji centralnego ogrzewania wraz z lokalowymi weztami cieplnymi,
zaworami przy rozdzielaczach, zaworami termostatycznymi wraz z
gtowicami termostatycznymi przy grzejnikach, bez wymiany grzejnikow,
instalacji elektrycznej, wtgcznie z wyposazeniem tablicy rozdzielczej i
podtaczeniem skrzynki bezpiecznikowej danego lokalu, bez wyposazenia
tej skrzynki, bez kabli i osprzetu elektrycznego znajdujacego sie wewnatrz
tego lokalu,

konstrukcyjnych scian zewnetrznych, z wytgczeniem napraw elewacji
(warstwa fakturowa),

pionowych przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

dachow, rynien i rur spustowych z okresowym ich czyszczeniem.

2. Do obowigzkow Spoétdzielni poza budynkiem segmentu nalezy:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

i)

przechowywanie i prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,
dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

ustalenie potrzeb remontowych i kolejnosci ich zaspakajania oraz
zapewnienie odpowiednich srodkéw na ich sfinansowanie,
zapewnienie wykonawstwa remontoéw i nadzoru nad robotami,
zapewnienie w sezonie grzewczym osiggniecia w budynku temperatury
normatywnej,

catodobowe dostarczanie gazu oraz cieptej i zimne wody do lokali,
odprowadzenie Sciekéw ze zbiorczych pionéw kanalizacyjnych,
zorganizowanie sprawnego wywozu smieci i odpadéw
wielkogabarytowych,

utrzymanie statej konserwacji oraz wykonywanie biezacych napraw i
remontow wyposazenia i urzadzen technicznych,

zabezpieczenie pomieszczen z urzadzeniami technicznymi budynku tj.
weztow cieplnych, gtéwnych zawordw gazu, gtéwnych licznikow energii i
wody, wlotéw wody, szaf energetycznych, zasuw burzowych, itp. Przed
dostepem osbéb postronnych.

§10

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do:

1)
2)

3)

uzytkowania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem,

zgtaszania do Spétdzielni os6b zamieszkujgcych w lokalu na state oraz
mieszkajgcych czasowo przez okres dtuzszy niz 3 miesiagce,

utrzymania lokali i przynaleznych do nich pomieszczen w nalezytym stanie
technicznym,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

przeprowadzania w miare koniecznosci dezynfekcji, dezynsekg;ji i
deratyzacji lokalu,

dokonywania w lokalach napraw nie wchodzacych w zakres obowigzkéw
Spétdzielni, a w tym:

a) naprawy lub wymiany podtég, wyktadzin podtogowych i posadzek,

b) naprawy lub wymiany mebli wbudowanych, ekrandw, pilastréw przy
pionach instalacyjnych, kratek i wlotéw przewoddéw wentylacyjnych,

c) naprawy lub wymiany tynkéw scian i sufitdw wraz z ich okresowym
malowaniem,

d) naprawy, konserwacji oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wraz
z okuciami i $lusarka metalowg, wymiang uszkodzonych szyb,
pasowaniem i regulacja skrzydet,

e) malowania logii i balustrad balkonowych, naprawy uszkodzen
balkonéw powstatych z winy uzytkownikéw lokali oraz malowania
drewnianej stolarki okiennej z zachowaniem istniejgcej kolorystyki, nie
rzadzie| niz co 4 lata,

f) konserwacji, naprawy i wymiany instalacji cieptej i zimnej wody w
obrebie lokalu od zaworu za wodomierzem lokalowym lub miejscem na
jego zainstalowanie,

g) naprawy i wymiany urzadzen sanitarnych i technicznych stanowiacych
wyposazenie lokalu,

h) naprawy i wymiany okablowania i osprzetu elektrycznego,

i) naprawy lub wymiany orz usuwania niedroznosci przewodéw
odprowadzajacych scieki, wraz z syfonami, na odcinku od urzadzen
sanitarnych do tréjnika pionu kanalizacyjnego.

usuwania drobnych uszkodzen powstatych na skutek naturalnego
zuzywania sie budynku, jak np. :pekanie i odpadnie tynkow na $cianach i
sufitach, wypaczanie i pekanie stolarki okiennej,

wywiezienia gruzu i innych zdemontowanych przedmiotéw pozostatych po
przeprowadzeniu robét naprawczych, remontowych i modernizacyjnych
oraz po przerdbkach i doposazeniach,

likwidacji zniszczen powstatych z ich winy oraz w zwigzku z zaniechaniem
wykonania lub nieprawidtowym wykonaniem cigzacych na nich
obowigzkéw, przy czym koszty napraw szkéd wyrzadzonych z winy
uzytkownika lokalu w innych lokalach (np. pozostawienie otwartego kranu i
zalanie lokalu potozonego ponizej) ponosi sprawca szkody,

niezwtocznego zgtaszania do obstugi techniczno-eksploatacyjnej Spotdzielni
(po godzinach pracy do dyzurujacej ekipy konserwacyjnej) awarii lub
uszkodzen urzadzen technicznych, a w tym niesprawnych urzadzen
pomiarowych wody i energii cieplnej,

udostepniania lokalu, piwnicy lub zajmowanego pomieszczenia
gospodarczego upowaznionym przez Spotdzielnie pracownikom w celu
usunigcia awarii lub wykonania napraw i remontéw nalezacych do
obowigzkéw Spoétdzielni albo w celu przeprowadzenia dezynfekgji,
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dezynsekcji lub deratyzacji oraz skontrolowania stanu technicznego
urzadzen i ogdlnego stanu pomieszczen, a w szczegdlnosci do sprawdzenia
sprawnosci przewodow wentylacyjnych i kominowych, sprawdzenia
szczelnosci instalacji gazowej oraz dokonania pomiaréw instalacji
elektrycznej,

11) umozliwienia dokonania odczytu urzadzen pomiarowych cieptej i zimnej
wody oraz centralnego ogrzewania osobie upowaznionej przez
Spétdzielnie,

12) dbania o niezaleganie warstw sniegu i lodu na balkonach, tarasach i
loggiach, okresowe udraznianie rynien, wpustéw i rzygaczy
odprowadzajacych wody opadowe z balkondw, taraséw, logii. W przypadku
komisyjnie stwierdzonego zaniedbania powyzszych obowigzkéw, lokatorzy
bedg obcigzani kosztami stosownie do stopnia przyczynienia sie do
powstania wyniktej z tego zaniedbania szkody,

13) wniesienia zryczattowane]j optaty za spuszczenle | ponowne napetnienie
instalacji wodnej lub c.0. w zwigzku z przeprowadzanym przez uzytkownika
remontem lub naprawg, doposazaniem czy modernizacja.

Wysokos¢ optat okresla uchwata Zarzadu Spoétdzielni

Wykonanie powyzszych prac moie nastapi¢ po uprzednim uzyskaniu zgody
Spoétdzielni.

2. W przypadku nieudostepnienia przez uzytkownika lokalu w celach okreslonych w
pkt. 10i 11 ust.1 w wyznaczonych przez Spotdzielnie co najmniej dwéch
terminach, uzytkownik lokalu jest zobowigzanych wykonac te czynnosci we
wiasnym zakresie, na wtasny koszt i ryzyko oraz dostarczy¢ do Spétdzielni
protokoty z ich przeprowadzenia przez osoby posiadajgce wilasciwe,
poswiadczone uprawnienia i/lub kwalifikacje do wykonywania tych czynnosci.

§11
Do szczegdlnych uprawnien Spétdzielni nalezy:

1. dokonanie komisyjnego wejscia przedstawiciela Spotdzielni, w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy-wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej—takze przy jej udziale — do lokalu lub garazu, gdy niemozliwe jest
wezwanie jego uzytkownika, w celu usuniecia zagrozenia zdrowia lub zycia
mieszkancdw, pod warunkiem niezwtocznego usuniecia wszystkich szkdd
wyniktych z komisyjnego otwarcia lokalu lub garazu i jego zabezpieczenie do
czasu przybycia uzytkownika, przy czym z czynnosci tych przedstawiciel
Spotdzielni sporzadza protokét podpisywany przez osoby uczestniczace,

2. wezwanie uzytkownika lokalu do przeprowadzenia remontu, dezynfekgc;ji,
dezynsekcji lub deratyzacji w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci
przez upowaznionego przez upowaznionego pracownika Spotdzielni,

3. biezace kontrolowanie w terminach uzgodnionych z mieszkaricami stanu
technicznego lokali i prawidtowosci ich uzytkowania oraz kontrolne
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sprawdzanie zgodnosci ze stanem faktycznym odczytéw licznikéw wody,
podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania i wskazan cieptomierzy.

§12

1. W lokalu mieszkalnym mozliwe jest wykonywanie pracy zawodowej, ktéra nie
powoduje uciazliwosci dla mieszkaricéw budynku i nie stanowi zagrozenia
bezpieczenstwa oraz nie pogarsza stanu sanitarnego budynku.

2. Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na wykorzystanie lokalu mieszkalnego na cele
inne niz mieszkalne lub na zmiane dotychczasowej dziatalnosci w lokalu uzytkowym,
po dostarczeniu przez osobe majaca tytut prawny do lokalu pozytywnej opinii
mieszkancéw (budynku, klatki schodowej, sgsiadéw) zainteresowanych bezposrednio
ta sprawa albo przy braku protestéw po uprzednim przedstawieniu sprawy do
wiadomosci mieszkancéw i odczekaniu 14 dni na ztozenie pisemnej opinii.

3. Przy zmianie sposobu uzytkowania lokalu, oprécz zgody Zarzadu Spétdzielni,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest do przeprowadzenia postepowania
administracyjnego w tej sprawie oraz dostarczenia do Spétdzielni potwierdzenia
przyjecia lokalu do uzytkowania.

IV. ZAGOSPODAROWANIE POWIERZCHNI WSPOLNEGO UZYTKU

§13

1. Na dokonanie przez uzytkownika lokalu rozbudowy lub nadbudowy lokalu albo
zabudowy powierzchni ogdlnodostepnej i przytaczenie jej do uzytkowanego
lokalu lub przeznaczenie na cele wiasne, wymagane jest zezwolenie Zarzadu
Spétdzielni.

2. Do wniosku o uzyskanie zezwolenia na powyzsze, uzytkownik lokalu powinien
dotaczyé:

a) projekt techniczno-budowlany,

b) zgode lub opinie projektanta budynku,

c) opinig lub stanowisko sasiadéw wnioskodawcy w przedmiocie projektowanej
inwestycji.

3. W zezwoleniu Zarzad Spétdzielnie wstepnie okresla termin rozpoczecia i
zakonczenia prac adaptacyjnych i porzadkowych oraz ich niezbedny zakres;a
takze inne konieczne uwarunkowania wynikajace z prawa budowlanego.

4. Oprocz zezwolenia Zarzadu Spétdzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
przeprowadzenia postepowania administracyjnego w celu uzyskania
stosownych decyzji wynikajacych z przepiséw budowlanych.

5. Zezwolenie Zarzadu Spétdzielni moze by¢ cofniete, gdy prace wykonywane
beda niezgodnie z okreslonymi warunkami ich wykonania lub sprzecznie z
przepisami budowlanymi.

6. Prace powinny by¢ wykonywane wylacznie przez odpowiednich specjalistéw, a
w przypadku wymogdw budowlanych przez osoby posiadajace wiasciwe
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uprawnienia, na zlecenie uzytkownika lokalu oraz na jego koszt i osobista
odpowiedzialnosc.

7. Uzytkownik lokalu w trakcie wykonywania prac zobowigzany jest udostepnié
miejsce wykonywania robdt do kontroli inspektorowi nadzoru upowaznionemu
przez Spotdzielnie.

8. Zakonczenie prac adaptacyjnych uzytkownik lokalu powinien niezwiocznie
zgtosic Spotdzielni i przekaza¢ kopie dokumentacji powykonawczej wraz z
protokotami z czynnosci odbioru robét i dokumentami potwierdzajacymi
przyjecie lokalu do uzytkowania.

9. W razie stwierdzenia niezgodnosci z warunkami okreslonymi w zezwoleniu na
ich wykonanie Spétdzielnia moze wyznaczy¢ odpowiedni termin na usuniecie
nieprawidtowosci lub nakaza¢ przywrdcenie do stanu pierwotnego.

10. Dodatkowa powierzchnia uzyskana przez uzytkownika lokalu dzieki wykonaniu
zabudowy czesci powierzchni ogdélnodostepnej podlega przytaczeniu do
powierzchni catkowitej lub jako pomieszczenie przynalezne do lokalu z takim
samym prawem do lokalu, jakie aktualnie posiada (spoétdzielcze lokatorskie lub
wtasnosciowe albo wyodrebniona wtasnosc).

11. Powyzszego przytaczenia dokonuje sie przez zawiadomienie uzytkownika
lokalu o zmianie powierzchni lokalu lub o nabyciu prawa do pomieszczenia
przynaleznego z jednoczesnym okresleniem wysokosci wkiadu
(mieszkaniowego lub budowlanego), naleznego od powierzchni dotaczonej do
lokalu w wyniku zabudowy, albo wartosci rynkowej wybudowanego
pomieszczenia pomniejszonej o poniesione naktady na zabudowe.

12. Uzyskanie dodatkowej powierzchni uzytkowej lokalu nie powoduje
koniecznosci korygowania ostatecznych rozliczen kosztéw budowy budynku,
ale wywotuje konieczno$¢ zmiany udziatéw lokali z wyodrebniong wtasnoscia.
Koszty wszelkich zmian formalnoprawnych, w tym koszty sporzadzenia
dokumentacji, wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w
kartotece lokali, jak rowniez koszty zmiany umoéw notarialnych ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokali danej nieruchomosci ponosi uzytkownik lokalu
dokonujacy rozbudowy, nadbudowy lokalu lub zabudowy powierzchni
ogolnodostepne;.

§14

1. Naterenie wewnetrznym oraz zewnetrznym przynaleznym do danej enklawy
obowigzuje bezwzgledny zakaz dokonywania przez mieszkancow jakichkolwiek
samodzielnych nowych nasadzen, wycinki i korekt drzew oraz krzewow. Nowe
nasadzenia bedg usuwane w trybie natychmiastowym na koszt osoby, ktéra je
zasadzita.

2. Uzytkownicy lokali potozonych na parterze mogg urzadzac ogrodki przydomowe na
terenie przylegtym do ich lokali i ograniczonym szerokoscig Scian zewnetrznych tych
lokali wytacznie za pisemna zgodq i na zasadach okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni
wydana po zasiegnieciu opinii mieszkancéw budynku.



. W wyjatkowych przypadkach Zarzagd moze wydac zgode na urzadzenie nowego
ogrodka przydomowego uzytkownikom innych lokali lub o wiekszej szerokosci, po
zasiegnieciu opinii mieszkancow budynku i przedstawieniu przez osobe
zainteresowang akceptacji mieszkancow budynku, ktérych lokale potozone sg na
parterze w strefie sgsiadujacej z terenem przeznaczonym pod ogrédek.

Nowe grodzenie ogrodkow przydomowych i nasadzenia nowych drzew i krzewéw
wymagaj pisemnej zgody Spotdzielni, w tym okreslajacej wysokos¢ (maks. 80 cm) i
charakter ogrodzenia. W przypadku braku tej zgody ogrodzenia bedg demontowane
na koszt mieszkanca.

Koszty utrzymania ogrédkéw przydomowych w catosci pokrywa jego uzytkownik, bez
prawa zadania zwrotu naktadow i korzystania z nieodptatnej pomocy stuzb
technicznych Spétdzielni.

Wszystkie odpady zielone zwigzane z biezaca pielegnacja, tzn. skoszona trawa, liscie,
gatezie, itp., uzytkownik ma obowiazek usuniecia we wtasnym zakresie.
Niedopuszczalne jest pozbywanie sie odpadéw na tereny przylegte do ogrédka, w
takim przypadku Spétdzielnia obcigzy uzytkownika kosztami za ich uprzatniecie i
wWywoz.

Ogrodki przydomowe, a w szczegélnosci nasadzenia nowych drzew i krzewdw, winny
by¢ urzadzane w porozumieniu z inspektorem ds. zieleni zatrudnionym w SBM
»Ursynow”. Urzadzenie ogrédka musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami,
nawigzywac do otaczajacej zieleni, a ogrédek musi by¢ utrzymywany we wilasciwym
stanie estetycznym i funkcjonalnym.

W ogrédkach moga by¢ sadzone wytacznie rosliny ozdobne i drzewa kartowate, w
miejscach uzgodnionych z inspektorem ds. zieleni zatrudnionym w Spoétdzielni, przy
czym powinny by¢ sadzone gatunki roslin, ktérych korzenie oraz korony (czesci
nadziemne) nie beda oddziatywaty w szkodliwy sposéb na fundamenty oraz elewacje
budynku. W przypadku stwierdzenia takiego szkodliwego dziatania, uzytkownik
ogrodka zostanie zobowigzany przez Spétdzielnie do usuniecia roslin na wtasny koszt i
ryzyko — pod rygorem poniesienia kosztéw usuniecia uszkodzen budynku
spowodowanych przez rosliny. Odlegto$¢ sadzenia drzew i roslin od budynkéw oraz
innych obiektow infrastruktury powinny byc zgodne z obowigzujgcymi w tej mierze
przepisami, ale nie mniejsze niz:

a) co najmniej 2 m od linii energetycznej do 1 kV;

b) co najmniej 3,6 m od linii energetycznej do 15 kV,

c) co najmniej 3,7 m od linii energetycznej do 30 kV,

d) co najmniej 4,3 m od linii energetycznej do 110 kV,

e) co najmniej 2 m od linii sieci telekomunikacyjnej,

f) co najmniej 3 m od linii sieci gazowej,

g) co najmniej 4 m od linii sieci wodnej,

h) co najmniej 1,5 metra od scian budynkéw i budowli w przypadku roslin
ozdobnych i 4 metry —w przypadku drzew kartowatych i owocowych, z
zastrzezeniem braku negatywnego oddziatywania roslin na substancje
budynku.
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10.

11.

12.

13.

Zakazuje sie samowolnego sadzenia wszelkiego rodzaju pnaczy obrastajacych
elewacje budynku. Rosliny te posadzone bez zgody Spétdzielni, zostang usunigte
przez stuzby techniczne Spétdzielni na koszt uzytkownika ogrodka.

Na terenie ogrédkéw zabrania sie stawiania matych form architektonicznych: szklarni,
altan, trampolin, hustawek czy zjezdzalni oraz parkowania samochodoéw i spalania
odpadéw zielonych. Uzytkownik, ktory nie zastosuje sie do powyiszego, zostanie
pozbawiony prawa do uzytkowania ogrédka.

Ogrodki moga by¢ podlewane tylko z indywidualnej instalacji wodnej przypisanej do
uzytkownika ogrodka i wyposazonej w wodomierz lub bezposrednio z uzytkowanego
lokalu.

W przypadku nieprzestrzegania powyzszych zasad Spotdzielnia bedzie cofa¢ zgode na
uzytkowanie ogrédka przydomowego, a uzytkownik bedzie zobowigzany do
przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego na wtasny koszt lub stan pierwotny
zostanie przywrocony przez stuzby Spétdzielni na koszt uzytkownika.

W przypadku awarii instalacji i urzadzen sieciowych oraz przy remontach budynku
uzytkownik ma obowigzek udostepnienia terenu ogrédka przydomowego.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenia roslinnosci spowodowane
koniecznoscig wykonania niezbednych robét.

Wyklucza sie mozliwos¢ urzadzania ogrodkéw przydomowych na terenach
nieprzylegajacych bezposrednio do budynkéw.

§15

Zaktadanie anten, szyldéw, tablic i szafek reklamowych oraz dokonywanie wszelkich
przerébek na zewnatrz lokalu (instalowanie klimatyzatoréw i urzadzen alarmowych,
wykonywanie zadaszen i zabudowy balkonu lub loggii, przegradzanie korytarza krata
lub w inny sposdb, zaktadanie krat w drzwiach i oknach itp.) niezgodnych z istniejaca
dokumentacja techniczng budynku lub nie ujetych w uzgodnionym projekcie
wykonawczym wymaga zgody Spoétdzielni.

Bez zgody Spétdzielni nie wolno zajmowac dla wtasnych potrzeb pomieszczen
wspdlnego uzytku, powierzchni na Scianach i miejsca na tablicach ogtoszeniowych.

ZASADY UZTKOWANIA LOKALI
§16

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej
usuniecia.

W przypadku nie udostepnienia lokalu jego uzytkownik przejmuje na siebie
odpowiedzialno$¢ materialng za skutki nie wykonania napraw, konserwacji lub
remontdw instalacji i urzadzen.

Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny podczas awarii lub odmawia udostepnienia
lokalu, upowazniony pracownik Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
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funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu, upowazniony
pracownik Spétdzielni zobowiazany jest zabezpieczy¢ lokal wraz ze znajdujgcymi sie w
nim rzeczami do czasu przybycia uzytkownika lokalu oraz sporzadzi¢ protokoét z
wykonywanych czynnosci podpisany przez uczestniczacych w otwarciu lokalu.

Po uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepnié lokal
upowaznionemu pracownikowi Spotdzielni lub wskazanemu przez niego wykonawcy
prac w celu:

a) przeprowadzenia okresowego, a w uzasadnionych przypadkach takie
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu prac do wykonania,

b) wykonania prac nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni,

c) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika
lokalu,

d) dokonania odczytéw urzadzeri pomiarowych zainstalowanych w lokalu
(wodomierze, podzielniki kosztéw, liczniki ciepta).

. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, to uzytkownik lokalu obowigzany jest
oproznic lokal i przeniesc sie na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dtuzszy niz 12 miesiecy. Po uptywie tego terminu Spoétdzielnia jest
obowigzana udostepnic¢ uzytkownikowi lokalu w ramach istniejgcego stosunku
prawnego naprawiony lokal.

Opftata eksploatacyjna lub czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy.

§17

Dokonanie wewnatrz lokalu przebudowy lub modernizacji powodujacej zmiany
funkcjonalne lub konstrukcyjne wymaga zgody Spétdzielni.
Uzyskanie wyzej wymienionej zgody nie jest wymagane w przypadku:

a) uktadania parkietéw pod warunkiem wykonania niezbednej izolacji

dzwiekochtonnej,

b) montazu typowych mebli wbudowanych,

c) zaktadania oktadzin sciennych i podtogowych (glazura, terrakota),

d) montazu boazerii,

e) obudowywania urzadzen sanitarnych.
Gdy dla wykonania tych prac zachodzi koniecznoé¢ wytaczenia zasilania
energetycznego czesci budynku lub spuszczenia wody z instalacji centralnego
ogrzewania albo instalacji wodnych, prace te nalezy prowadzié¢ w uzgodnieniu z
konserwatorem instalacji i urzadzes.
W przypadku wystapienia podczas prowadzonych robét uszkodzenia instalacji lub
urzadzen uzytkownik lokalu powinien bezzwtocznie powiadomié w pierwszej
kolejnosci konserwatora i gospodarza budynku, albo odpowiednie pogotowie
techniczne i administratora, gdy wskazanie powiadomienie okaze sie nierealne lub

nieskuteczne.
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5. Powyisze prace muszg byé wykonane w sposob zapewniajacy swobodny dostep do
wszystkich urzadzen i sieci wewnetrznych centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, zaworéw gazowych i wodnych oraz puszek instalacji elektrycznej i
antenowej RTV, a takze do urzadzen pomiarowych, tj. do wodomierzy, podzielnikéw
koszéw i licznikéw ciepta w obrebie lokalu.

6. Spétdzielnia nie jest zobowigzana do demontazu i powtérnego montazu
dodatkowego doposazenia, zabudowy glazury, boazerii, oktadzin $ciennych i
wyktadziny podtogowej oraz przestawiania mebli w trakcie wykonywania robét
niezbednych do utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym. Czynnosci te
powinien wykona¢ uzytkownik lokalu po otrzymaniu odpowiedniej informacji od
pracownika nadzorujgcego roboty lub osoby upowaznionej do dziatania w jego
imieniu.

7. W przypadku koniecznosci wykonania napraw przez Spétdzielnie w sytuacji, gdy nie
zostat zapewniony dostep do urzadzen i instalacji po robotach modernizacyjnych lub
gdy uzytkownik wykonat przebudowe bez pisemnej zgody Zarzadu, nie stosuje sie
odpowiedzialnos$ci Spétdzielni za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego
wyposazenia.

§18

1. Zabrania sie uzytkownikom lokali pod rygorem poniesienia petnej odpowiedzialnosci
cywilnej za spowodowane szkody — samowolnych przerébek wspdlnej instalacji
sanitarnej, elektrycznej, gazowej i centralnego ogrzewania.

2. Niedozwolone jest samowolne podtaczanie przez uzytkownikéw lokali jakichkolwiek
urzadzen do elektrycznych tablic rozdzielczych i instalacji zbiorczej.

3. Nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie bezpiecznikdow zabezpieczajacych piony
instalacji elektrycznej, ze wzgledu na grozace niebezpieczerstwo oraz mozliwosci
uszkodzenia instalacji.

4. Za straty wynikte wskutek niedozwolonego wykonywania napraw instalacji gazowej
sanitarnej, elektrycznej i centralnego ogrzewania odpowiada zawsze uzytkownik
lokalu lub osoba, ktéra dokonata tych napraw.

5. Niedopuszczalne jest dokonywanie samowolnych zmian w przewodach
wentylacyjnych i spalinowych, instalowanie wyciggéw elektrycznych przy istniejacej
wentylacji grawitacyjnej, zatykanie i przemieszczanie wlotéw wentylacyjnych oraz
podejmowanie innych dziatan zaktécajacych sprawnosé przewodow wentylacyjnych i
kominéw odprowadzajacych spaliny.

6. Instalowanie przez Uzytkownikow lokali anten, klimatyzatorow i innych urzadzen na
dachach budynkoéw, na scianach elewacji, w loggiach i na balkonach dozwolone jest
tylko za zgodg Zarzadu Spétdzielni.

VI. ZASADY UZYTKOWANIA GARAZY
§19
1. Uprawnionymi do uzywania garazu mogg by¢ osoby:

18



a) posiadajace spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, wyodrebniong wtasnosc
garazu lub udziat w wyodrebnionym lokalu uzytkowym stanowigcym garaz
wielostanowiskowy,

b) najemcy garazu na podstawie umowy najmu zawartej z osobg
dysponujaca prawami, o ktérych mowa w pkt. 1 lit a),

c) najemcy garazu na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia,

d) osoby wspdlnie zamieszkujgce z osobami wskazanymi w punktach a), b) i
c).

Ruch w garazu odbywa sie zgodnie z zasadami zawartymi w prawie o ruchu
drogowym.

Kierujgcy pojazdami na terenie garazu winni bezwzglednie podporzadkowac sie
wszelkim zakazom i nakazom przedstawionym na tablicach porzadkowych i
znakach drogowych, a takze stosowac sie do polecen obstugi garazu.
Odpowiedzialnos¢ materialna za szkody wynikte w pojazdach na skutek kolizji w
garazu, uczestnicy kolizji regulujg wzajemnie.

§20

. W garazu z blokadg wjazdu i obstugg ochroniarska, jedynym dokumentem
uprawniajagcym do wejscia w celu odbioru samochodu jest karta parkingowa.
Karte te nalezy zwrdcic obstudze garazu najpdzniej w momencie wyjazdu
samochodem. Przy wjezdzie samochodem do garazu karte parkingowg nalezy
odebrac od obstugi ochroniarskiej w momencie wychodzenia z garazu. Nie moze
by¢ przyjety do garazu samochéd bez karty parkingowej.

W przypadku utraty karty parkingowej nalezy niezwtocznie o tym fakcie
powiadomic obstuge ochroniarska garazu. W takim przypadku przechowywany
pojazd moze by¢ wydany tylko i wytacznie jego wtascicielowi wskazanemu w
dowodzie rejestracyjny pojazdu po podpisaniu o$wiadczenia o odbiorze.

§21

Pozostawiany w garazu pojazd musi by¢ odpowiednio zabezpieczony, a w
szczegolnosci mie¢ zamkniete na fabryczny zamek wszystkie drzwi, pokrywe
bagaznika i silnika, a takze domkniete wszystkie szyby.
Uzytkownik zobowigzany jest do zachowania czystosci w garazu.
W garazu zabrania sie:

a) palenia nikotyny i uzywania otwartego ognia,

b) przelewania paliwa i wymiany olejow,

c) napraw pojazdow.
Mycie pojazddéw dozwolone jest jedynie w miejscach do tego przeznaczonych.
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5.

Wszelkie uwagi dotyczace niewtasciwego funkcjonowania garazu, aw
szczegoblnosci jego stanu technicznego i porzadkowego, winny by¢ zgtaszane
obstudze ochroniarskiej garazu lub do Spoétdzielni.

§22

W ramach optat za uzywanie garazu Spoétdzielnia zobowigzana jest do:

1.

VI,

)

zapewnienia obstugi ochroniarskiej garazu i nadzoru nad nig, w przypadki takiego
rozwigzania organizacyjnego,

utrzymania wilasciwego stanu technicznego garazu oraz zapewnienia statej
konserwaciji, biezagcych napraw i remontéw instalacji i urzadzen zamontowanych
w garazu,

zapewnienia statego funkcjonowania dZwigow,

dostarczania zimnej wody do ,myjni” w okresie dodatnich temperatur
zewnetrznych,

zapewnienie czystosci i porzadku w garazu i jego otoczeniu, przy czym uzytkownik
ponosi koszty zwigzane z usunieciem zanieczyszczen spowodowanych
zachowaniem swoim lub oséb, za ktdre odpowiada.

BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE
§23

1. W ramach zapobiegania powstawaniu pozarow:

a) Nie nalezy przechowywac w pomieszczeniach piwnicznych i
ogolnodostepnych przedmiotow i materiatow fatwopalnych.

b) Zabrania sie zaktadania prowizorycznych urzadzen instalacji
elektrycznej oswietlenia i sity oraz pozostawiania jakichkolwiek
urzadzen pod napieciem bez nadzoru, naprawiania bezpiecznikéw,
wiaczania réwnoczesnie kilku urzadzen elektrycznych do jednego
gniazdka wtykowego z przecigzeniem instalacji grozagcym pozarem.

c) Kuchenki, grzejniki i zelazka elektryczne winny by¢ ustawiane na
niepalnych podstawach.

d) Zaleca sie wzmozenie uwagi lub unikanie pozostawiania dzieci bez
nadzoru po wilaczeniu palnikéw kuchenek oraz w trakcie dziatania
piecykow gazowych i elektrycznych.

e) Zabrania sie pozostawiania zapatek i zapalniczek w miejscach
dostepnych dla matych dzieci, jak réwniez pozwalania dzieciom na
zabawe zapatkami i innymi materiatami palnymi.

f) Naprawy instalacji elektrycznych i gazowych moga by¢ dokonywane
tylko przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

g) Do przewoddow gazowych i centralnego ogrzewania nie wolno
podtacza¢ uziemienia urzadzen elektrycznych i radiofonicznych.
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h) Wskazane jest zaniechanie korzystania z uszkodzonych urzadzen
elektroenergetycznych badz dokonywania naprawy we wtasnym
zakresie.

i) Zabrania sie reperowania spalonych bezpiecznikéw, a w miejsce
uszkodzonych nalezy zatozy¢ nowe lub sprawne o tym samym
natezeniu pradu.

2. W razie zauwazenia pozaru lub groZby jego powstania nalezy niezwtocznie:

a) Zachowac spokdj nie dopuszczajac do paniki.

b) Powiadomi¢ mieszkancéw objetego lub zagrozonego pozarem
budynku.

c) Telefonicznie zawiadomié Straz Pozarng na numer tel. 998 i podac:

e gdzie sie pali — adres budynku,

e co sie pali —np. mieszkanie, sklep, biuro itp.,

® czy zagrozone jest zycie ludzkie,

e numer telefonu, z ktérego sie dzwoni i swoje nazwisko.

d) Telefonicznie zawiadomic o zaistnialym pozarze Spétdzielnie (nr
telefonu znajduje sie na tablicy ogtoszen w kazdej klatce schodowej).

e) Po zaalarmowaniu Strazy Pozarnej nalezy przystapi¢ do gaszenia
pozaru przy pomocy posiadanego podrecznego sprzetu gasniczego.

f) Po przybyciu Strazy Pozarnej podporzadkowac sie wraz z innymi
mieszkaricami kierownikowi akcji gasniczej i wspétdziatac ze Straza
Pozarng przy gaszeniu pozaru.

Vill. POSTANOWIENIA KONCOWE
§24

1. Uzytkownicy lokali powinni wspoétdziataé¢ z Administracjg Spotdzielni we
wszystkich sprawach zwigzanych z nalezytym korzystaniem i utrzymaniem
lokali, budynkow i terendéw.

2. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za kradziez mienia
przechowywanego w piwnicach lokatorskich, suszarniach, wézkarniach i
innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

3. Dochodzenie szkéd z tytutu kradziezy i zniszczenia ruchomosci w lokalach i
innych pomieszczeniach zajmowanych przez uzytkownikéw lokali, nalezy do
poszkodowanych.

4. Zazalenia, wnioski i uwagi w sprawie nie respektowania przez uzytkownikow
lokali przepiséw niniejszego Regulaminu, jaki i dotyczace dziatalnosci obstugi
techniczno-eksploatacyjnej nalezy wnosi¢ do Spétdzielni.

§25
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1. W razie uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu przez
uzytkownikoéw lokali, Zarzad Spétdzielni moze kierowa¢ do Rady Nadzorczej
whioski o wykluczenie ze Spétdzielni i sktada¢ pozwy do sadu o eksmisje z
zajmowanego lokalu.

2. Niezaleznie od sankcji przewidzianych w prawie spétdzielczym oraz statucie
Spétdzielni, przeciwko osobom naruszajacym niniejszy Regulamin moga by¢
kierowane do whasciwych organéw wnioski o wszczecie postepowan
admiracyjnych, karnych lub o wykroczenia.

§26

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy Prawo budowalne, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o wiasnosci lokali i ustawy o ochronie
praw lokatorow.

§ 27

Tekst jednolity Regulaminu uzytkowania lokali w zasobach SBM ,,Ursynéw” zostat
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»Ursynow” w dniu 29 listopada 2017 r. uchwatg nr 63/2017 zmieniony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 15/2018 z dnia 22.03.2018 r, zmieniony uchwata Rady Nadzorczej nr
16/2022 z dnia 27.04.2022 r. zmieniony uchwata Rady Nadzorczej nr 40/2022 z dnia
28.07.2022 r., zmieniony uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2024 z dnia 21.03.2024 r.
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