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REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI
PRAWA DO LOKALU W SBM ,,URSYNOW?”

Zatacznik do uvchwaly
Rady Nadzorczej SBM ,,Ursynow”

do uzytku wewnetrznego

WARSZAWA, listopad 2024 r. JAR




Niniejszy regulamin zgodnie z ustawg z dnia 15.12.2000 r o spétdzielniach mieszkanjowych
(Dz.U.2024.558 t.j. z dnia 2024.04.12) okresla procedure przeprowadzania przetargdw nga lokale
wolne w sensie prawnym, ktorymi dysponuje Spotdzielnia w stosunku do ktérych spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu wygasto.
§1
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia
przeprowadza przetarg ustny nieograniczony na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
2. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad zleca przygotowanie operatu szacunkowego wartosci
rynkowej lokalu.
§2
W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w
ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu oraz niniejszego
Regulaminu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w

sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

§3
1. Zarzad powotuje Komisj¢ Przetargowg do przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebngj
wtlasnosci lokalu, zwang dalej Komisjg. Komisja skfada si¢ z 3 0sob, w tym Przewodniczacego
Komisji i dwoch cztonkéw powotanych przez Zarzad sposréd pracownikéw Spoétdzielni. Do Komisji,
Rada Nadzorcza deleguje dwoch swoich przedstawicieli w charakterze obserwatoréw.
2. Komisji przewodniczy Prezes Zarzadu.
3. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do Komisji zapadaja zwykla wigkszoscia glosow. Obserwatorzy z
ramienia Rady Nadzorczej nie uczestniczg w glosowaniach.
4. Wszelkie dane, materiaty i informacje otrzymane przez Komisjg od uczestnikéw przetargu w zwiazku
z przeprowadzonym przetargiem maja charakter poufny.
5. W przypadku nieobecnosci cztonka Komisji lub rezygnacji z przyczyn okreslonych w § 4 Zarzad
uzupetnia sktad Komisji.
§4
1. W pracach Komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby ktére:
1) przystepujg do przetargu,
2) sg cztonkami rodziny osoby przystepujacej do przetargu,
3) pozostaja z przystepujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
2. Czlonek Komisji, ktéry stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze zachodza okolicznosci

okreslone powyzej, powinien niezwlocznie ztozy¢ rezygnacje z dalszych prac w Komisji.



§5
Komisja przetargowa ma obowigzek:
1) stwierdzenia prawidlowosci ogloszenia przetargu;
2) stwierdzenia, ze nie zachodzg zadne okoliczno$ci wynikajace z § 4 ust. 1 pkt. 1-3;
3) potwierdzenia wptaty wadium,;
4) sprawdzenia tozsamosci uczestnikéw przetargu,
5) ogtoszenia zasad licytacji i podania wysokos$ci minimalnego postapienia;
6) sporzadzenia protokotu z licytacji z podaniem listy uczestnikéw oraz wartosci najwyzszej oferty.
§6
Komisja ma prawo uniewazni¢ przetarg w nastepujacych przypadkach:
a) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze Spéidzielnia nie bgdzie mogta podpisa¢ umowy
0 ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, czego nie mozna byto wezesniej przewidzied,
b) niewpfacenia w terminie przez oferenta, ktory wygrat przetarg wylicytowanej kwoty,
¢) w pracach Komisji braty udzial osoby wymienione w § 4 ust. 1 pkt 1-3,
d) umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu nie zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez
Komisje.
§7
1. Ogloszenie o przetargu zawiera¢ powinno co najmniej:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) przedmiot przetargu, adres i lokalizacje, opis i powierzchnie lokalu oraz powierzchni
pomocniczych i przynaleznych, wartosé¢ rynkowa lokalu ustalong przez rzeczoznawce,
3) termin przeprowadzenia licytacji ustnej,
4) informacj¢ gdzie mozna uzyskac szczegoéfowe dane dotyczace oferty przetargowe;.
5) wysokos¢ wadium i termin jego wptaty, nie krétszy niz 14 dni od daty publikacji ogtoszenia na
stronie internetowej Spotdzielni,
6) termin w ktorym mozna obejrzeé lokal,
7) informacje, ze przetarg moze by¢ uniewazniony w catosci bez podania przyczyny.
2. Komisja moze uznaé, ze w ogloszeniu o przetargu powinny zostaé zamieszczone oprécz danych
wskazanych w ust. 1 inne informacje.
§8
1. Postgpowanie przetargowe, w ktorym wystepuje jeden oferent, uwaza si¢ za prawidtowe i przetarg
jest wazny pod warunkiem, ze zaoferowana cena jest wyzsza od kwoty podanej w ogloszeniu o co
najmniej jedno postapienie.
2. Jezeli przetarg nie zostanie rozstrzygniety, Zarzad oglasza drugi przetarg obnizajac wartosé
rynkowg nie wiecej niz o 10 %. Jesli i ten przetarg nie zostanie zakonczony, Zarzad na wniosek

Komisji moze oglosi¢ trzeci przetarg obnizajgc wartosé rynkowa o nie wiecej niz dalsze 15 %.



§9
Oferent przyst¢pujacy do przetargu sktada komisji, przed rozpoczeciem licytacji pisemne o$wiadczenie,
zawierajace co najmniej:
1) nazwisko i imig, adres zamieszkania, adres dla korespondencji; w przypadku osoby prawne;j
rowniez jej siedzibg, telefon kontaktowy, numer rachunku bankowego do zwrotu wadium,
2) zobowigzanie do zawarcia umowy w przypadku wygrania przetargu,
3) dowod wplacenia wadium w wysokosci 5 % ceny wywotawczej okreslonej w ogloszeniu o
przetargu,
4) zobowiazanie, iz w przypadku wygrania przetargu zobowiaze sie wnosi¢ oplaty eksploatacyjne

zwigzane z korzystaniem z lokalu poczagwszy od dnia rozstrzygniecia przetargu.

§10
1. Oferent, ktéry wygral przetarg zobowigzany jest do wplaty wylicytowanej kwoty w terminie
okreslonym przez Spétdzielni¢ nie krétszym niz 14 dni od daty licytacji, jednak przed zawarciem umowy
ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu.
2. Niewptacenie w terminie kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 przez oferenta, ktéry wygrat przetarg,
powoduje przepadek wadium i uniewaznienie przetargu.
3. Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet kwoty, o ktérej mowa w ust. 1.
4. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia protokotu
z przetargu na podstawie zestawienia wadiéw do zwrotu sporzadzonego przez Przewodniczacego
Komisji.

§11

O przeprowadzonych przetargach i ich wynikach Zarzad informuje Radg Nadzorcza.

§12
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc regulamin przeprowadzania przetargéw o ustanowienie prawa do lokalu w SBM ,,Ursynéw™
w brzmieniu zmienionym w uchwale Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 9/2010 z dnia 22 lutego 2010 .
§13
Procedura przetargowa przeprowadzania przetargdbw o ustanowienie prawa do lokalu w SBM

,»Ursynow” stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Zatgeznik nr 1do Regulaminu przeprowadzania przetargéw o ustanowienie odrebnej whasnosci prawa do lokalu w
SBM ,,Ursynow”




PROCEDURA PRZETARGOWA
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
O USTANOWIENIE ODREBNE] WEASNOSCI PRAWA DO LOKALU W
SBM ,,URSYNOW”

. ZADANIA DZIAtU Radcy prawnego:
Przekazanie informacji o przeprowadzonej eksmisji i zwolnieniu lokalu.

n. ZADANIA DZIALU Techniczno-Eksploatacyjnego:
Przygotowanie dokumentacji technicznej: opis lokalu wraz z rzutem lokalu oraz
swiadectwem charakterystyki energetycznej lokalu i przekazanie go do Dziatu
Organizacyjnego i Cztonkowsko-Lokalowego.

. ZADANIA DZIAtU Organizacyjnego i Cztonkowsko-Lokalowego:
1. Analiza dokumentacji lokalu.
2. Wystapienie do Zarzadu w sprawie zlecenia wykonania operatu szacunkowego lo-
kalu.
3. Przygotowanie oraz zebranie wszystkich niezbednych dokumentéw koniecznych dla
prawidtowego przeprowadzenia przetargu, tj.:
a) Informacja do przetargu, ktéra powinna zawieraé:
m adres lokalu wraz opisem,
m ceng wywotawczy, stanowigcg warto$¢ rynkowa lokalu wynikajaca z operatu
szacunkowego,
m terminy:
- udostepnienia lokalu do obejrzenia,
- licytaciji,
- Zwigzania z ofertg,
m informacje o wysokosci wadium z terminem wptaty,
® informacje o wymaganych dokumentach,
®  zafgczniki do Informacii:
- nr 1 - wzdér wymaganego o$wiadczenia sktadanego przez oferenta,
b) opis lokalu wraz z jego rzutem — przekazany przez Dziat Techniczno-Eksploata-
cyjny,
C) operat szacunkowy lokalu,
d) wniosek do Zarzadu o rozpoczecie procedury przetargowej zawierajacy naste-
pujgce informacje:
- adres lokalu,
- wartosc lokalu wynikajacg z operatu szacunkowego,
- podanie wyliczonych przez Dziat Ksiegowosci naleznoéci obcigzajacych
dany lokal,
- Mmiejsce na decyzje Zarzadu.
e) Projekt ogtoszenia dla Komisji Przetargowej.
4. Przekazanie Zarzadowi wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.



lv. ZADANIA ZARZADU:
1. Podjecie decyzji w sprawie wniosku o przeprowadzenie przetargu oraz zatwierdze-

nie materiatéw zataczonych do wniosku.

2. Powotanie Komisji Przetargowej.

3. Przekazanie Komisji Przetargowej wniosku wraz z decyzjg Zarzadu oraz wszystkimi
niezbednymi dokumentami koniecznymi dla przeprowadzenia procedury przetargo-
wej.

v. ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWE]:

Zatwierdzenie ogtoszenia 0 przetargu.

Przeprowadzenie przetargu.

Sporzadzenie protokotu z przebiegu przetargu.

Przekazanie do dziatu ksiegowosci zestawienia wadiow do zwrotu.
Przekazanie protokotu do Zarzadu.

VAW N e

vi. ZAKONCZENIE PROCEDURY PRZETARGOWEJ:
Podpisanie Aktu Notarialnego.



