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Niniejszy regulamin zgodnie z ustawą z dnia 15.12.2000 r o spółdzielniach mieszkaqigwych

(Dz.U.2024.558 tj. z dnia Ż024.04'12) określa procedurę przeprowadzania ptzetargów na lokale

wolne w sensie prawnym' którymi dysponuje Spółdzielnia w stosunku do których spółdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu wygasło'

$r
l. w przypadku wygaśnięcia spółdzie|czego lokatorskiego prawa do lokalu Spółdzielnia

przeprowadzaprzetargustny nieograniczony na ustanowienie odrębnej własności lokalu.

2. W celu przeprowadzenia ptzetatgl Zarząd z|eca ptzygotowanie operafu szacunkowego wańości

rynkowej lokalu.

$2
W przypadku wygaŚnięcia spółdzie|czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia,

z zastrzeŻeniem art. 1 5 i art. 16l ustawy o społdzielniach mieszkaniowych' ogłasza nie póŹniej niŻ w

ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu oraz niniejszego

Regulaminu, przetarg na ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, zawiadamiając o przetargu w

sposób określony w statucie orazprzez publikację ogłoszenia w prasie lokalnej.

$3
l. Zarząd powofuje Komisję Przetargową do przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrębnej

własności lokalu, zwaną dalej Komisją' Komisja składa się z 3 osób, w tym Przewodniczącego

Komisji i dwóch członków powołanych przezZarząd spośród pracowników Spółdzielni. Do Komisji,
Rada Nadzorcza deleguje dwóch swoich przedstawicieli w charakterze obserwatorów.

2' Komisji przewodniczy Prezes Zarządu.

3' Wszelkie rozstrzygtięcianaleŻące do Komisjizapadajązwykłąwiększością głosów' obserwatorzy z

ramienia Rady Nadzorczej nie uczestnicząw głosowaniach'

4. Wszelkie dane, mateńĄ i informacje otrzymane przez Komisję od uczestników przetarguw związku

z przeprowadzonym przetargiem maja charakter poufny.

5. W przypadku nieobecności członka Komisji lub rezygnacji z przyczyn określonych w $ 4 Zarząd

uzupełnia skład Komisji.

$4
l. W pracach Komisji nie mogą brać udziału osoby które:

l) przystępują do przetargu,

2) są członkami rodziny osoby przystępującej do przetargu,

3) pozostają z przystępującym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że moze to

budzić uzasadnione wątpliwości co do ich bezstrorrności.

2. Członek Komisji, który stwierdzi w toku postępowania przetargowego, Że zachodzą okoliczności

określone powyżej, powinien tńęzwłocztie złoŻyc rezygnację z dalszychprac w Komisji.



ss
Komisja przętargowa ma obowiązek:

l ) stwierdzenia prawidłowości ogłoszenia przetargu;

2) stwierdzenia, Że nie zachodząŻadne okoliczności wynikające z $ 4 ust' 1 pkt. l-3;

3) potwierdzenia wpłaty wadium;

4) sprawdzenia tozsamości uczestników przetargu;

5) ogłoszenia zasad licytacji i podania wysokości minimalnego postąpienia;

6) sporządzenia protokofu z|tcytacji z podaniem listy uczestników oraz wartości najwyzszej oferty'

$6
Komisja ma prawo uniewaznić pruetargw następujących przypadkach:

a) wystąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, Że Spółdzielnia nie będzie mogła podpisać umowy

o ustanowięnie odrębnej własności lokalu, częgo nie mozna było wcześniej przewidzieć,,

b) niewpłacenia w terminie przez oferenta, który wygrał przetarg wylicytowanej kwoĘ
c) w pracach Komisji braĘ udział osoby wymienione w $ 4 ust' 1 pkt 1-3,

d) umowa ustanowienia odrębnej własności lokalu nie zostanie zavłarta w terminie wyznaczolym przęz

Komisję.

$7
l. ogłoszenie o przetargu zawięrać powinno co najmniej:

l) nazwę i adres Spółdzielni,

2) przedmiot przetargu, adres i lokalizację, opis i powierzchnię lokalu oraz powierzchni

pomocniczych i przynaleŻnych, wartość rynkową lokalu ustaloną przez tzęczoznawcę,

3) termin przeprowadzenia licytacji ustnej,

4) informację gdzie moznauzyskać szczegółowe dane dotyczące oferĘ przetargowej'

5) wysokośó wadium i termin jego wpłaty, nie krótszy niŻ 14 dni od daty publikacji ogłoszenia na

stronie internetowej Spółdzielni,

6) termin w którym mozna obejrzeó lokal,

7) informację, Że przetarg moŻebyc unięwazniony w całości bez podani a przyazyny.

2. Komisja moŻe uznać, Że w ogłoszeniu o przetargu powinny zostac zamteszczone oprócz danych

wskazanych w ust. I inne informacje.

s8
1' Postępowanie przetargowe' w którym występuje jedęn oferent, uwaŻasię za prawidłow e i przetarg

jest wazny pod warunkiem, Że zaoferowana cęna jest wyzsza od kwoty podanej w ogłoszeniu o co

najmniej j edno postąpienie.

2. Jeżęli przetarg nie zostanie rczsttzygnięty, Zarząd ogłasza drugi przetarg obniżając wartość

rynkową nie więcej niz o 10 %o. Jeśli i ten przetarg nie zostanie zakonczony,Zarząd' na wniosek

Komisji moŻe ogłosić trzeci przetargobnizając wartość rynkową o nie więcej niŻ da|sze 15 o^.



se
oferent przystępujący do przetargu składa komisji, przed rozpoczęciem licytacji pisemne oświądczenie.

zaw ier ając e co naj mniej :

l ) nazwisko i imię, adres zamieszkania, adres dla korespondencji; w przypadku osoby prawnej

równiez jej siedzibę, telefon kontaktowy, numer rachunku baŃowego do zwrotu wadiury,

2) zobowiązarue do zawarcia umowy w przypadku wygrania przętargu,

3) dowód wpłacenia wadium w wysokości 5 Yo ceny wywoławczej określonej w ogłoszeniu o
przetargu,

4) zobowiązarue, iŻ w przypadku wygrania plzetargu zobowiĘe się wnosió opłaty eksploatacyjne

związane zkorzystaruem z lokalu począwszy od dnia rozstrzygnięcia przetargu'

$10
1. oferent, który wygrał przetarg zobowiązany jest do wpłaĘ wylicytowanej kwoĘ w terminie

określonym przez Spółdzielnię nie krótszym nlż |4 dni od daty licytacji, jednak przed zawarciem umowy

ustanowienia odrębnej własności lokalu.

2. Niewpłacenie w terminie kwoty, o której mowa w ust. l przez oferenta, który wygrał ptzetarg,

powoduje przepadek wadium i uniewźnienie przetargu'

3. Wadium osoby wygrywającej przetarg zalicza się na poczetkwoĘ, o której mowa w ust. l.
4. Pozostałym uczestnikom przetargu wadium Zwraca się w terminie 7 dni od dnia sporządzenia protokołu

z przetargu na podstawie zestawienia wadiów do zwrotu sporządzonego przez Przewodniczącego

Komisji.

s11
o przeprowadzonych przetargach i ich wynikachZarządinformuje Radę Nadzorczą.

s12
l. Regulamin wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Ż.Traci moc regulamin przeprowadzaruaprzetargów o ustanowięnie prawa do lokalu w SBM,.Ursynów''

w brzmieniu zmienionym w uchwale Rady Nadz orczej Spółdzielni nr 9lŻOlO z dnia ŻŻ lutego 2010 r.

s13
Procedura przetargowa przeprowadzania przetargów o ustanowienie prawa do lokalu w SBM

,,[Jrsynów'' stanowi załączniknr l do niniejszego Regulaminu.

Załączn|k nr ldo Regulaminu przeprowadzaniaprzetargów o ustanowienie odrębnej własności prawa do lokalu w
SBM,.Ursynów''
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PROCEDURA PRZETARGOWA
PRZEPROWADZAN IA PRZETARGOW

o USTANoWIENIE oDRĘBNEJ WŁASNoŚcl pnłwł Do LoKALU W
SBM ,,URSYNÓW'

ZADANIA DZIAŁU Radcy prawnego:
Pzekazanie informacji o pzeprowadzonej eksmisji i zwolnieniu lokalu

ZADANIA DZIAŁU Techniczno-Eksploatacyjnego:
Przygotowanie dokumentacji technicznej: opis lokalu wraz z rzutem lokalu oraz
świadectwem charakterystyki energeĘćznej lokalu i przekazanie go do Działu
orga nizaryjnego i Człon kowsko-Loka lowego.

ZADANIA DZIAŁU organizacyjnego i Członkowsko_Lokalowego:
L Analiza dokumentacji lokalu.
2. Wystąpienie do Zaządu w sprawie zlecenia wykonania operatu szacunkowego to-

kalu.

3. Przygotowanie oraz zebranie wszystkich niezbędnych dokumentów koniecznych dla
prawidłowego pŻeprowadzenia pzetargu, tj. :

a) Informacja do pzetargu, która powinna zawierać:
r adres lokalu wraz opisem,
I cenę Wywoławczą, stanowiącą waftość rynkową lokalu wynikającą z operatu

szacunkowego,
I terminy:

- udostępnienia lokalu do obejrzenia,
- licytacji,
- związania z ofertą,

l informację o wysokości wadium z terminem wpłaty,
t informację o Wymaganych dokumentach,
l załączniki do Informacji:

' nr L - wzór Wymaganego oświadczenia składaneg o przezoferenta,
b) opis lokalu wrazzjego rzutem _ pzekazanY przez Dział Techniczno-Eksploata-

cyjny,

c) operat szacunkowy lokalu,
d) wniosek do Zarządu o rozpoczęcie procedury pzetargowej zawierająry nastę-

pujące informacje:
- adres lokalu,
_ wartość lokalu wynikającą z operatu szacunkowego'
_ podanie wyliczonych przez Dział Księgowości nalezności obciązających

dany lokal,
- miejsce na decyzjęZanądu.

e) Projekt ogłoszenia dla Komisji Paetargowej.
4. Przekazanie Zarządowi wniosku Wraz z kompletem Wymaganych dokumentów.

ill



IV ZADANIA ZAFZĄDU:
1". Podjęcie decyzji w sprawie wniosku o p]zeprowadzenie przetargu oraz zatwierdze-

nie materiałów załączonych do wniosku.
2. Powołanie Komisji Pzetargowej.
3. Przekazanie Komisji Przetargowej wniosku wraz z decyzjąZarządu ordz WStystkimi

niezbędnymi dokumentami koniecznymi dla prueprowadzenia procedury przetargo-

wej.

ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ :

1' Zatwierdzenie ogłoszenia o pzetargu.
2. Pzeprowadzenie przetargu.

3. Spoządzenie protokołu z paebiegu pzetargu.
4. Przekazanie do działu księgowości zestawienia wadiów do zwrotu
5. Pzekazanie protokołu do Zarządu.

Vl. zAKoŃczENIE PRoCEDURY PRZETARGoWEJ:
Podpisanie AKU Notarialnego.

V


