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Regulamin niniejszy okresla tryb postgpowania przy wyborze wykonawcy lub dostawcy oraz ystala
zasady skladania zamowien i dokonywania zakupéw w SBM ,,Ursynow”.

§ 1. Definicje

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) ,,Regulaminie” —nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy regulamin;

2) ,Dostawach” — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr,

w szczegllnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu;

3) ,Robotach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie
i wykonanie rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 11,234, 282, 784, 1986 ze zm.), a takze realizacj¢ obiektu budowlanego
W rozumieniu wymienionej ustawy, za pomocg dowolnych srodkéw, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi przez zamawiajacego;

4) ,,Uslugach” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace i $wiadczenia, ktore nie sg robotami bu-
dowlanymi ani dostawa,

5) ,Zamoéwieniu” —nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane pomigdzy zamawiajacym
a wykonawcag, ktérych przedmiotem jest ustuga, dostawa lub wykonanie roboty budowlane;j.

6) ,Zamawiajacym” - nalezy przez to rozumieé¢ Spoéidzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego
»,»UTSYynow”,

7) »Wykonawcy” —nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng albo jednostke organi-
zacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie zamowienia, ztozyla
ofert¢ lub zawarla umowe¢ w sprawie zamowienia;

8) ,,Zarzadzie” — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
~URSYNOW?;

9) ,Dziale” — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa komorke organizacyjng w strukturze Spot-
dzielni Budownictwa Mieszkaniowego L,LURSYNOW”

10) ,Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumieé oferte, ktéra przedstawia najkorzyst-
niejszy bilans ceny i innych kryteriéw odnoszacych sie do przedmiotu zaméwienia, albo oferte
Z Najnizsza ceng;

11) ,,Warto$ci zaméwienia” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ zamowienia, ktorej podstawg usta-
lenia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od towaréw i ustug
(VAT), ustalone przez zamawiajacego z nalezytg starannoscig;

12) "Komisja Przetargowa” —nalezy przez to rozumie¢ powotany przez Spétdzielni¢ Budownictwa
Mieszkaniowego ,,Ursynéw” zespot pomocniczy w celu wyboru Wykonawcy. Sposoéb powota-
nie, zakres kompetencji i tryb pracy okresla niniejszy Regulamin.

§ 2 Obowiazki zamawiajacego
Za przygotowanie i przeprowadzanie post¢powania o udzielenie zamdéwienia odpowiada Zarzad
- stosownie do zapiséw niniejszego regulaminu oraz inne osoby w zakresie, w jakim powierzono im
czynnosci w postepowaniu oraz czynno$ci zwigzane z przygotowaniem postepowania.

§ 3 Ograniczenie kosztéw
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1. Uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Zamawiajacego plan remontéw na okreslony rok jest podsta-
wowym dokumentem zawierajacym przewidywane szacunkowe koszty brutto kazdego zadania,
ktorych Zarzad nie moze przekracza¢ podczas realizacji planu.

2. Zmiana wartosci robét i ustug (zwigkszanie kosztéw) w trakcie realizacji moze mie¢ miejsce je-
dynie w przypadku wystapienia robdt, ktérych nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie planowania,
sporzadzania szacunkowych kosztéw lub opisu przedmiotu zaméwienia. Zmiany te muszg byé
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg Zamawiajacego.

§ 4. Tryby zamoé6wien
1. Zamawiajacy udziela zaméwien w trybie:
1) Przetargu nieograniczonego,
2) Przetargu ograniczonego,
3) Konkursu ofert,
4) Zapytania o ceng,
5) Zamowienia z ,,wolnej reki”
2. Kazdorazowo przed wszczgciem postgpowania o udzielenie zaméwienia decyzje co do trybu jego
udzielenia podejmuje Zarzad.

§ 5. Tryby zaméwien - opis

1) Przetarg nieograniczony — to podstawowy tryb udzielenia zamowienia umozliwiajacy ztozenie
ofert przez wszystkich wykonawcow i dostawcow, ktorzy chcg wzia¢ udzial w przetargu, gdy
wartos$¢ przedmiotu zaméwienia przekracza kwotg 80.000,- ztotych;

2) Przetarg ograniczony — to tryb udzielania zamoéwienia, w ktéorym moga uczestniczyé, ze
wzgledu na charakter zaméwienia, wylgcznie Wykonawca lub Wykonawcy zaproszeni przez
Zamawiajgcego, gdy wartos¢ przedmiotu zamoéwienia przekracza kwote 80.000,- ztotych;

3) Konkurs ofert — to tryb udzielania zamowienia dwustopniowy: w pierwszym etapie Wyko-
nawcy s3a obowigzani przedstawi¢ wlasne warunki wykonania (zakres rzeczowy
ifinansowy oraz czas wykonania). W drugim etapie uczestnicza wylacznie Wykonawcy wybrani
przez Zamawiajacego sposrod wszystkich oferentéw. Drugi etap moze byé poprzedzony nego-
cjacjami zamawiajacego z oferentami. Ten tryb udzielania zamowienia stosuje si¢ do zamowien,
w stosunku do ktérych Zamawiajgcy nie potrafi dostatecznie okresli¢ przedmiotu zamowienia ze
wzgledu na jego charakter lub zlozono$é, warunkéw wykonania zamoOwienia,
a wartos¢ zamowienia przekracza kwote 50.000,- ztotych;

4) Zapytanie o cen¢ — to tryb udzielania zamowienia, w ktérym Zamawiajacy kieruje pytanie
o ceng robdt budowlanych, ustug lub zakupow do takiej liczby wykonawcéw lub dostawcow (nie
mniej niz pigciu), ktéra zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty. Tryb zapytania o cene stoso-
wany jest w przypadku zamowien o wartosci nie przekraczajacej 80.000,- ztotych;

5) Zamoéwienie z ,,wolnej reki” — to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajgcy udziela
zamowienia po negocjacjach tylko z jednym Wykonawcg. Dotyczy on robdt budowlanych, ustug,
zakupow oraz sytuacji nadzwyczajnych (awarii), ktérych warto$¢ nie przekracza kwoty 25.000,-
zlotych.

Dolne progi wartosci przedmiotu zaméwienia, okreslone w stosunku do przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczonego oraz konkursu ofert (pkt. 1) i 2) oraz 3) powyzej), sg podane jako wielkos$¢
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informacyjna, co oznacza, ze w kazdym wypadku, kiedy z uwagi na charakter lub przedmiot zamo-
wienia Zarzad uzna, ze wskazane byloby zastosowanie tych trybow udzielania zamowienia nawet
przy nizszych wartosciach przedmiotu zaméwienia, moze zastosowa¢ przetarg nieograniczony, prze-
targ ograniczony lub tez konkurs ofert — bez wzglgdu na warto$¢ przedmiotu zaméwienia.

§ 6. Opis przedmiotu zamoéwienia - zasady

1. Zamawiajagcy okresla przedmiot zaméwienia za pomoca obiektywnych cech,
w szczegolnoscei technicznych i jakosciowych, z uwzgl¢dnieniem Polskich Norm wprowadza-
jacych normy europejskie lub europejskie aprobaty techniczne oraz klasyfikacji statystycznych,
wydanych na podstawie ustaw o statystyce publicznej, a w odniesieniu do rob6t budowlanych
za pomocg dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

2. Przedmiotu zamo6wienia, warunkow stawianych Wykonawcom oraz kryteridw oceny oferty, nie
mozna okreslaé w sposéb, ktory moglby utrudniaé uczciwa konkurencjg.

3. Jezeli w opisie przedmiotu zaméwienia - materialy, urzadzenia, produkty - wskazane sg przy
pomocy znaku towarowego lub nazwy wlasnej itp., nalezy traktowac je jedynie jako przyktady
pozadanego standardu. Produkty mogg by¢ zastgpione innymi réwnowaznymi wyrobami
innych producentow (systemowymi) o nie gorszych parametrach technicznych. Réwnowaznosé
te musi udowodni¢ Wykonawca.

§ 7. Wykluczenia

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia Zamawiajacy wyklucza:

1) Wykonawcow, ktorzy w ciagu ostatnich trzech lat przed wszczgciem postgpowania wyrzadzili
Zamawiajgcemu szkodg, nie wykonujgc zamowienia lub wykonujac je z nienalezytg starannoscia
lub nieterminowo;

2) Wykonawcoéw, w odniesieniu do ktorych wszczeto postepowanie upadiosciowe, uktadowe lub
likwidacyjne albo ogtoszono ich upadiosé,

3) Wykonawcédw, z ktorymi Zamawiajacy znajduje si¢ w sporze sadowym lub z ktérymi pozostaje
w sporze pozasgdowym nierozwigzanym do dnia wyznaczonego na sktadanie ofert, lub wobec
ktérego zostalo zlozone przez Zamawiajgcego zawiadomienie o popelnieniu przestepstwa;

4) Wykonawcow, ktérzy zalegaja z uiszczaniem podatkdéw, optat, sktadek na ubezpieczenia spo-
teczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni przewidziang prawem zgode
na zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci;

5) Wykonawcow, ktorzy nie wniesli wadium, jesli bylo wymagane;

6) Wykonawcow, ktdrzy zlozyli kosztorysy ofertowe na niepelny zakres robot.

§ 8. Wylaczenia
1. Po otwarciu ofert, w postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia nie mogag wystepowaé¢ w imieniu

Zamawiajacego ani tez wykonywaé czynnosci zwigzanych z postgpowaniem o zamdwienie,

a takze by¢ bieglymi osoby, ktore:

a) pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg zwia-
zani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z Wykonawca, jego zastgpcg prawnym lub
czlonkami wladz 0s6b prawnych, ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia;

b) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania pozostawaty w stosunku pracy lub
zlecenia z Wykonawca albo byly czlonkami wtadz osob prawnych, ubiegajacych si¢ o udzie-
lenie zamodwienia;
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c) pozostajg z Wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uza-
sadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci;

2. Osoby wystepujace w imieniu Zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie zamowienia, skla-
daja o§wiadczenia pisemne o braku lub zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w punktach
a, b, c pod rygorem wytaczenia danej osoby z postgpowania o udzielenie zamowienia.

§ 9. Przepisy formalne

1. Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia, sktadane przez Zamawiajacego i Wykonawcdw wyma-
gaja formy pisemne;j.

2. Oswiadczenia lub zawiadomienia przekazane za pomocg poczty elektronicznej uwaza si¢ za zto-
zone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarla do adresata przed uplywem terminu i zostata podpisana
podpisem kwalifikowanym.

3. Oferte sporzadza si¢ w jgzyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewazno-
$ci. W przypadku dolaczania do oferty folderéw, informacji handlowych, danych technicznych
itp. w jezyku obcym, Wykonawca zobowiazany jest dolgczy¢ ttumaczenie na jezyk polski po-
swiadczone za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce.

4. Z zastrzezeniem ochrony praw wlasnosci intelektualnej oraz tajemnicy handlowej Zamawiajgcy
moze zada¢ od Wykonawcow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia postepowania.

5. Przystepujac do udzialu w postepowaniu o zamoéwienie, kazdy Wykonawca sktada o§wiadczenie,
ze:

a) jestuprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi,
b) posiada uprawnienia niezb¢dne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli prawa
nakladajg obowigzek posiadania takich uprawnien,
c) dysponuje niezb¢dna wiedzg i do$wiadczeniem, a takze potencjalem ekonomicznym
i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania danego zaméwienia,
d) znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia,
e) nie podlega wykluczeniu z postgpowania zgodnie z trecig § 7 Regulaminu.

f) posiada wazna polis¢ OC i zobowiazuje si¢ do utrzymania aktualnosci tego ubezpieczenia przez
caly okres wykonywania robdt.

§ 10. Oglaszanie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego.

1. Postgpowanie o udzielenie zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego stosuje si¢, gdy
przemawia za tym interes Zamawiajacego, a zastosowanie tego trybu zapewni uzyskanie najko-
rzystniejszej oferty cenowej za roboty budowlane, dostawy lub ustugi przy zachowaniu ich para-
metréw jakosciowych.

2. W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego, oferty moga
zlozy¢ wszyscy Wykonawcy, ktérzy chcag wzigé w nim udziat.

3. Zamawiajacy zaprasza Wykonawcow do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoOwienia

w trybie przetargu nieograniczonego zamieszczajgc ogloszenie:

a) w miejscu publicznie dostgpnym na tablicy informacyjnej w siedzibie Zamawiajacego
, Na stronie internetowej Zamawiajacego na co najmniej 15 dni przed uptywem terminu skta-
dania ofert,

b) w co najmniej 4 portalach internetowych na co najmniej 15 dni przed uplywem terminu
sktadania ofert.
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Kopie/printscreeny ogloszen w formie papierowej musza by¢ dotgczone do dokumentacji przetar-
gowej i przedstawione Komisji Przetargowej przed otwarciem ofert. Brak tych dokumentow
uniemozliwia przeprowadzenie przetargu.
4. Zawiadomienie o rozpoczg¢ciu postgpowania w sprawie udzielenia zaméwienia w trybie przetargu
nieograniczonego otrzymuje Rada Nadzorcza i Komitet Domowy Mieszkancow budynku,
ktérego dotycza prace z wyprzedzeniem 7 dniowym.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Komitetow Domowych Mieszkancow pelnig funkcje obser-
watora i swoim udzialem nie moga wptywac na prace zar6wno Komisji przetargowe;j jak i przy-
szly wybor Wykonawcy przez Zarzad.

6. Do udzielenia zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego odpowiednie zastosowanie maja
przepisy § 12 ust. 1 Regulaminu odnosénie Kosztorysu Inwestorskiego oraz tresci SIWZ.

§11.
Szczegélowa procedura udzielenia zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego.

Postgpowanie w trybie przetargu nicograniczonego przebiega w nastepujacych etapach:

1) I Etap:

a) Komisja Przetargowa przeprowadza czgs$¢ jawnag postgpowania przetargowego, tj. po otwarciu
ofert przewodniczacy Komisji Przetargowej lub osoba przez niego wskazana odczytuje imie

1 nazwisko, nazwe (firm¢) oraz adres siedziby wykonawcy, ktorego oferta jest otwierana, a takze
ceng oferty, termin wykonania zaméwienia, okres gwarancji. Informacje te sg odnotowane w pro-
tokole postgpowania. Niedopuszczalne jest, na tym etapie, prowadzenie przez Komisje Przetar-
gowa negocjacji miedzy Zamawiajagcym i Wykonawca, dotyczacych ztozonej oferty, w tym
zwlaszcza ceny.

b) Cze$¢ zamknigta przetargu, w ktoérej Komisja Przetargowa bada oferty i sporzadza zestawienie
zlozonych ofert oraz stwierdza, ktore z ofert odrzuca ze wzgledu na niespetnienie wymogow for-
malnych, zamieszczajac w protokole uzasadnienie.

c) Komisja Przetargowa moze dopusci¢ do dalszego postepowania oferte, ktéra nie spelnia wymogow
formalnych — z wylaczeniem braku wniesienia wadium - pod warunkiem uzupelnienia przez
Wykonawcg oferty o brakujace dane lub dokumenty, wyznaczajgc na pismie date i godzing uzu-
pelnienia oferty.

d) W trakcie badania ofert Komisja Przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert, w tym spraw-
dzenia kosztoryséw ofertowych, oceniajgc je pod wzgledem merytorycznym, a w szczegdlnosci
ich zgodnosci ze specyfikacjg istotnych warunkow zamdwienia, terminami wykonania zaméwie-
nia oraz oferowanymi cenami, warunkami ptatnosci i w zakresie akceptacji projektu umowy.

2) II Etap:
a) Komisja Przetargowa zgodnie z kryteriami oceny ofert okreslonymi w specyfikacji dokonuje
indywidualnej i zbiorczej oceny poszczegdlnych ofert. Na podstawie dokonanej oceny wskazuje

Wykonawcg, ktorego oferta zostata oceniona najwyze;j.

b) Komisja Przetargowa sporzadza protokot z prac zawierajgcy oceng punktowa wszystkich zlozonych
ofert, ktore przekazywane sg Zarzadowi celem podjecia decyzji o wyborze Wykonawcey do reali-
zacji przedmiotu zamowienia. Przed podjeciem decyzji o wyborze oferenta Zarzad moze prze-
prowadzi¢ negocjacje z oferentem lub oferentami, ktorzy ztozyli najkorzystniejsze oferty. Nego-
cjacje mogg dotyczy¢ jedynie ceny i warunkoéw gwarancji podanej w ofercie i nie mogg powodo-
wa¢ zmian tresci SIWZ.

Lo
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c) W przypadku braku ztozonych ofert lub odrzucenia wszystkich ofert Komisja Przetargowa spo-
rzadza protokot z prac i przedstawia Zarzgdowi w celu podjecia przez Zarzad decyzji o uniewaz-
nieniu postepowania przetargowego.

d) W przypadku gdy wszystkie zlozone oferty przekraczajg srodki finansowe przeznaczone na reali-
zacjg¢ zadania, Komisja Przetargowa sporzadza protokot z prac i przedstawia Zarzadowi. Zarzad
moze wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o korektg¢ planu remontéw lub uniewaznié prze-
targ.

e) Po podjeciu decyzji przez Zarzad o wyborze Wykonawcy, Komisja przetargowa zaprasza Wyko-
nawcg do podpisania umowy.

§ 12. Szczegolowa procedura udzielenia zaméwienia w trybie przetargu ograniczonego.

1. Przed wszczgciem procedury zwigzanej z wyborem Wykonawcow rob6t budowlanych, konser-
wacji 1 eksploatacji zasobow przygotowywane sg materialy niezbedne do wlasciwego przepro-
wadzenia post¢powania, tj.:

1) Kosztorys Inwestorski (stanowigcy podstawe planowanego zadania) na roboty objete poste-
powaniem, zakres robot z przedmiarem robot.
2) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia okreslajaca przedmiot zamoéwienia oraz

warunki jego wykonania, zawierajgca m.in.:

a) nazwe oraz adres zamawiajacego,

b) trybudzielenia zamowienia,

¢) opis przedmiotu zamowienia, w tym min.: ilo$¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub
uslug, a w odniesieniu do rob6t budowlanych ich rodzaj i zakres,

d) lokalizacje¢ miejsca dostawy, wykonania ustugi lub realizacji robét,

e) pozadany lub wymagany termin realizacji zamOwienia,

f) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

g) opis sposobu przygotowania oferty,

h) informacje o o$§wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci,

i) projekt umowy,

j) informacje o wymaganym wadium i kaucji oraz formie ich wniesienia,

k) informacje o referencjach potwierdzajacych mozliwosci techniczne Wykonawcy
do wykonania rob6t zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego,

) informacje o dodatkowych warunkach, jakie muszg spelni¢ oferenci, a w tym
o udokumentowaniu uprawnien, certyfikatow i zezwolen urzedowych,

m) wysokos¢ oplaty za materiaty przetargowe,

n) minimalne warunki gwarancyjne.

2. Zamawiajacy oglasza na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego oraz na stronie
internetowej Zamawiajacego i portalach internetowych zamiar udzielenia zamdéwienia, podajac:
1) nazwg i adres zamawiajacego,
2) przedmiot zamowienia,
3) okreslenie trybu zamowienia,
4) miejsce 1 termin sktadania oraz otwarcia ofert
5) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkdéw zaméwienia,
6) zastrzezenie prawa swobodnego wyboru ofert oraz mozliwosci uniewaznienia postgpowania
przez Zamawiajacego bez podania przyczyn,
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3. Po ogloszeniu przetargu celem uzyskania wigkszej liczby ofert, umozliwiajacej wybor
najkorzystniejszej z nich, Zamawiajacy moze dodatkowo wystac¢ do znanych jej wykonawcow
lub dostawcow informacje o odbywajacym si¢ postgpowaniu z zaproszeniem do sktadania
ofert.

4, Po dokonaniu oceny formalnej i merytorycznej ztozonych ofert, Komisja Przetargowa reko-
menduje Zarzadowi co najmniej 2 najkorzystniejsze oferty. Jesli zostanie zlozona tylko jedna
niepodlegajaca wykluczeniu oferta, Komisja Przetargowa moze rekomendowac jej przyjecie
— jesli spelnia warunki techniczne.

5. Przed ostatecznym ustaleniem warunkow finansowych wykonania zaméwienia i zawarciem
umowy, Zarzad moze przeprowadzi¢ negocjacje z oferentami, ktorzy ztozyli najkorzystnie;j-
sze oferty. W przypadku rekomendowania przez Komisj¢ przetargowa tylko jednej oferty,
Zarzad moze przeprowadzi¢ negocjacje, jesli uzna ztozong ofert¢ za korzystng dla Zamawia-
jacego i zawrze¢ umowe, badz uniewazni¢ postgpowanie. Z negocjacji tych sporzadza sie
protokol.

§ 13. Szczegélowa procedura udzielenia zaméwienia w trybie konkursu ofert.

1. Do udzielenia zaméwienia w trybie konkursu ofert odpowiednie zastosowanie maja przepisy do-
tyczace przetargu ograniczonego, z uwzglednieniem specyfiki udzielania zaméwienia w tym try-
bie.

2. Po dokonaniu wyboru wykonawcéw dopuszczonych do drugiego etapu oraz ustaleniu szczegoto-
wych warunkéw wykonania zamoéwienia, celem uzyskania wiekszej liczby ofert, umozliwiajacej
wybor najkorzystniejszej z nich, Zamawiajacy moze dodatkowo wysta¢ do znanych jej wyko-
nawcow lub dostawcow informacje o odbywajacym si¢ postepowaniu z zaproszeniem do skiada-
nia ofert, podajac informacje dotyczace szczegétowych warunkoéw wykonania zamowienia.

§ 14. Szczegélowa procedura udzielenia zamoéwienia w trybie zapytania o cene.

1. Postgpowanie prowadzi wlasciwy dzial merytoryczny. Pracami zwigzanymi z udzieleniem zamo-
wienia w trybie zapytania o cen¢ kieruje Kierownik wlasciwego dzialu merytorycznego. Przed
przystapieniem do procedury dotyczacej robot budowlanych nalezy opracowaé kosztorys inwe-
storski.

2. Prowadzacy postgpowanie o udzielenie zaméwienia pracownik, po uzyskaniu decyzji Zarzadu co
do wyboru tego trybu zamoéwienia, przeprowadza rozeznanie rynku, a nastepnie pisemnie, pocztg
elektroniczng lub faksem zaprasza do skladania ofert takg liczb¢ wykonawcéw swiadczacych
dostawy, ustugi lub roboty budowlane bedace przedmiotem zaméwienia, nie mniej jednak niz
trzech, ktora zapewnia konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Zaciggnigcie zobowigzania wymaga uprzedniego przeprowadzenia przez pracownika z danego
dzialu analizy celowosci jego zaciagnigcia oraz przewidywanego kosztu wykonania zamowienia,
przekazania informacji uzasadniajgcych zaciagnigcie zobowigzania oraz zastosowania odpowied-
nich przepisow.

4. W ramach rozeznania rynku, o ktérym mowa w ust. 2, pracownik dziatu realizujacego zamowie-
nie kieruje zapytania ofertowe do wykonawcow, zawierajace, co najmniej opis przedmiotu zamo-
wienia, szczegolowe wymagania co do jego wykonania, w tym okres gwarancji oraz termin reali-
zacji zamowienia.

5. Z przeprowadzonego rozeznania rynku, o ktéorym mowa w ust. 2, dzial realizujgcy zamowienie,
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sporzadza protokol, zgodnie z trescig zalgcznika nr 1 do Regulaminu. Przed dokonaniem reko-
mendacji prowadzacy postgpowanie moze przeprowadzi¢ negocjacje z oferentami, ktorzy ztozyli
najkorzystniejsze oferty.

. Wyboru wykonawcy w tym trybie mozna dokona¢, jezeli na zaproszenie Zamawiajgcego zostanie
zlozona co najmniej 1 oferta spelniajaca warunki formalne i niepodlegajaca wykluczeniu.

. Dzial realizujgcy zamowienie przygotowuje wniosek do Zarzadu w celu podjecia decyzji udzie-
lenia zamdéwienia. Do wniosku dotgcza sie Umowe okreslajaca warunki realizacji zam6owienia
1 stanowigcg podstawe do jego udzielenia.

. Przed ostatecznym ustaleniem warunkéw umowy i jej zawarciem, Zarzad moze przeprowadzié
negocjacje z rekomendowanymi przez dzial prowadzacy postepowanie oferentami lub oferentem,
ktorzy zlozyli najkorzystniejsze oferty. Z negocjacji tych sporzadza si¢ protokot.

§ 15. Szczegélowa procedura udzielenia zaméwienia z wolnej reki.
Zamoéwienie jest udzielane na podstawie zlecenia podpisanego przez Zarzad.
Zlecenie musi zawiera¢ co najmniej: przedmiot prac, termin wykonania, warto$¢ prac, sposob
rozliczenia, okres gwarancji. Wartos$¢ prac nalezy oszacowa¢ w oparciu o kosztorys inwestorski
badz rozeznanie rynku. Z procedury rozeznania rynku pracownik komoérki merytorycznej spo-
rzadza protokot.
Zlecenie jest udzielane po przeprowadzeniu negocjacji cenowych, ktdrych celem jest uzyskanie
mozliwie najkorzystniejszej ceny, przy zachowaniu akceptowalnego poziomu jakosci, czasu wy-
konania zaméwienia oraz warunkéw gwarancyjnych.
Do kazdego zlecenia, (ktore dotyczy prac nieujetych w uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg
Zamawiajgcego planie remontow) wymagane jest wystawienie przez Dzial wnioskujgcy proto-
kotu koniecznosci na prace bedace przedmiotem Zlecenia.

§ 16. Decyzja o uniewaznieniu postepowania

. Decyzje o uniewaznieniu post¢gpowania o udzielenie zamdwienia podejmuje Zarzad w sytuacjach,
kiedy uzna, ze bedzie to w interesie Zamawiajgcego.

. Decyzja ta nie wymaga podania szczegélowego uzasadnienia oferentom. Klauzula taka powinna
znajdowac si¢ w ogloszeniu o postgpowaniu, tresci SIWZ lub innych informacjach o warunkach
postepowania przesylanych oferentom.

§ 17. Komisja Przetargowa
. Wyboru Wykonawcy dokonuje Zarzad na podstawie rekomendacji Komisji Przetargowej, powo-
lywanej przez Zarzad Spétdzielni do kazdego postepowania odrebnie, w skiad, ktérej wehodza:

- Przewodniczacy,

- Sekretarz,

- nie mniej niz 2 cztonkow.
. Dzial wnioskujacy o wszczgcie postgpowania reprezentowany jest przez merytorycznie przygo-
towanego przedstawiciela do udziatu w pracy Komisji Przetargowej w roli cztonka Komisji
. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej ma prawo do udzialu w posiedzeniach Komisji Przetargowe;j
w charakterze obserwatora. Ch¢¢ udziatu nalezy wczesniej zglosi¢ Zamawiajacemu.
. W posiedzeniach Komisji Przetargowej, w charakterze obserwatora, moze bra¢ udziat kazdy
przedstawiciel wlasciwego Komitetu Domowego Mieszkancow, wylgcznie w przypadku,
gdy postgpowanie dotyczy budynku/budynkéw, w ktdre reprezentuje ten Komitet.
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5. Komisja Przetargowa moze obradowa¢, gdy obecna jest co najmniej potowa cztonkow Komis;ji,
ale nie mniej niz 3 — w tym Przewodniczacy Komisji, a w razie jego nieobecnosci — inna osoba
wyznaczona przez Zarzad stosowng decyzja.

6. Pracami Komisji Przetargowe;j kieruje Przewodniczacy.

7. W przypadku konieczno$ci dokonywania przez Komisje Przetargowsa wyboru rekomendowanego
oferenta w glosowaniu, przeprowadza si¢ glosowanie imienne, zwykla wigkszoscia glosow.
W przypadku rownej liczby gloséw ,,za” i ,,przeciw”, rozstrzyga glos Przewodniczacego Komis;ji
Przetargowej. Oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa dokonuje zgodnie
z kryteriami oceny ofert oraz sposobem wyliczenia punktéw w ramach danego kryterium oceny
ofert zawartym w SIWZ.

Komisja obraduje na dowolnej, uzasadnionej wagg sprawy liczbie posiedzen, zaleznie od potrzeb.
9. Korespondencje zwigzang z organizacjg prac Komisji Przetargowej podpisuje Przewodniczacy

Komisji Przetargowej. Formularze drukow oraz dokumentacje postgpowania podpisuja wszyscy
czlonkowie Komisji Przetargowe;.

10. W postepowaniu o udzielenie zaméwienia nie mogg wystepowac w imieniu Zamawiajacego, ani
tez wykonywaé czynnosci zwigzanych z post¢powaniem, a takze by¢ bieglymi osoby, ktére po-
zostaja z wykonawcag/oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

11. Prowadzacy postgpowanie i inne osoby biorgce udzial w postgpowaniu w imieniu Zamawiajacego
zobowigzane sg do zachowania tajemnicy sluzbowej i handlowe;.

12. Wszelkie o$wiadczenia i zawiadomienia skladane przez Zamawiajacego i Wykonawce lub

Dostawce wymagaja formy pisemne;.

13. O$wiadczenia skladane do protokolu sporzadzanego przez Komisj¢ Przetargows
sg rownowazne formie pisemnej, a tres¢ przekazanej informacji musi zosta¢ potwierdzona
w protokole.

*

§ 18. Rozstrzygniecie na podstawie kryteriow
1. Rozstrzygnigcie postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia i dostawy odbywa si¢ na
posiedzeniu Komisji Przetargowe;.
2. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwagg n/w kryteria, przy zastosowaniu
nastgpujgcej wagi procentowe;j:
a. cena— minimum 70%;
b. inne kryteria okreslone przez Komisj¢ Przetargowa w specyfikacji — maximum 30%, np.:
— termin — najkrotszy okres, w jakim zostang wykonane roboty lub dostawy;
— gwarancja — okres, w jakim oferent zobowiazany bedzie do nieodptatnego usuwania wad
i usterek, przy czym podstawowym wymogiem Zamawiajgcego w tym zakresie jest
gwarancja co najmniej 24 — miesi¢czna,
— wiarygodnos¢, referencje oraz mozliwosci techniczne i ekonomiczne.
3. W szczegdlnych przypadkach przed rozpoczgciem postgpowania, na wniosek Zarzadu, Rada
Nadzorcza moze zmieni¢ skalg procentowg wagi poszczegdlnych kryteriow.

§ 19. Uchylanie od zawarcia umowy
Jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy, wadium wplacone
przez niego przy ztozeniu oferty ulega przepadkowi na rzecz Zamawiajgcego. Klauzula taka powinna
znajdowa¢ si¢ w ogloszeniu o postgpowaniu, tresci SIWZ lub innych informacjach o warunkach
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postepowania, przesylanych oferentom. W takim wypadku wybor oferty przeprowadza si¢ ponownie
sposrod ofert juz zlozonych, chyba, ze pozostale oferty zostaty odrzucone.

§ 20. Protokdl Komisji Przetargowej
1. Komisja Przetargowa na swym posiedzeniu dokonuje przegladu zlozonych ofert i sporzadza
protokol.
2. Protokdt powinien zawiera¢:
1) date rozpoczgcia przetargu,
2) przedmiot zamdwienia,
3) sktad Komisji Przetargowej,
4) informacj¢ o miejscu zamieszczenia ogloszenia,
5) pelne materiaty przetargowe,
6) wykaz zlozonych ofert,
7) wykaz odrzuconych ofert z uzasadnieniem przyczyny ich odrzucenia,
8) oceng¢ zlozonych ofert,
9) pelng nazwe firmy, ktora wygrata przetarg z uzasadnieniem wyboru,
10) date¢ zakonczenia przetargu,
11) podpisy wszystkich czlonkéw Komisji Przetargowe;j,
12) wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia sktadane przez zamawiajgcych i wykonawcdw lub
dostawcow.

§ 21. Uprawnienia Komisji Przetargowej
Komisja Przetargowa:
1) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, kierujac si¢ kryteriami zawartymi w SIWZ oraz
niniejszym regulaminem, w celu rekomendowania Zarzagdowi wykonawcy, ustugodawcy lub do-
stawcy,

2) ma prawo do odrzucenia oferty zlozonej przez wykonawcg, ustugodawce lub dostawce, ktory
uprzednio w sposéb nierzetelny wykonat zlecone wczesniej prace lub dostawy,

3) ma prawo do przeprowadzenia negocjacji z wszystkimi oferentami przed rekomendowaniem Za-
rzadowi okreslonej oferty, celem uzyskania nizszej ceny lub korzystniejszych innych warunkéw
oferty. Powyzsze jest niezalezne od prowadzenia przez Zarzad negocjacji z oferentami przed pod-
pisaniem umowy.

§ 22. Informacja o zalacznikach
1. Protokét dot. wyboru wykonawcéw do prac remontowych na terenie zasobow Zamawiajacego,
zamoéwien 1 zakupow w trybie zapytania o ceng, stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego Regula-
minu.
2. Procedura przetargu nieograniczonego, ograniczonego (i odpowiednio: udzielania zaméwienia
w trybie konkursu ofert) dot. wyboru wykonawcow do prac remontowych na terenie zasobow
Zamawiajgcego, stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§ 23. Wylaczenia
1. Z procedur wynikajacych z niniejszego Regulaminu wylgcza sie:
1) umowy z dostawcami majgcymi pozycje monopolistyczng na rynku, a w szczegolnosci:
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dostawcow energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i odprowadzania sciekow.

2) wybdr bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Zamawiaja-
cego,

3) badanie lustracyjne.

§ 24. Unikanie stosowania Regulaminu
1. Zamawiajacy nie moze dzieli¢ zamowienia na czgsci lub zanizaé jego wartosci w celu unikniecia
stosowania przepisOw niniejszego Regulaminu.

§ 25 Umowa o wykonanie robét budowlanych

1. W wyniku rozstrzygni¢cia postepowania o udzielenie zamowienia Zarzad zawiera z Wyko-
nawca, ktorego oferta zostata wybrana, umowg o roboty budowlane (dalej: Umowa).

2. Z wyjatkiem przypadkoéw, kiedy to bedzie niemozliwe z powodu specyfiki przedmiotu Umowy,
w Umowie okresla si¢ wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie jej przedmiotu jako kwote
zryczaltowana — zgodnie z § 3 niniejszego Regulaminu, ktora nie moze zosta¢ przekroczona,
chyba ze z przyczyn tkwigcych w przedmiocie Umowy, Zamawiajacy zleci wykonanie robot
dodatkowych lub zamiennych albo zrezygnuje z okreSlonego zakresu Umowy, czego nie
mozna byto przewidzie¢ przed podpisaniem Umowy.

3. W sytuacjach opisanych w ust. 2, ktére spowodujg koniecznos¢ zmiany wynagrodzenia wy-
konawcy robét, o wartos¢:

3.1 nieprzekraczajgca 20% pierwotnej wartosci wynagrodzenia umownego — decyzje
o zawarciu aneksu do umowy podejmuje Zarzad.

3.2 przekraczajgca 20% pierwotnej wartosci wynagrodzenia umownego — decyzje o zawarciu
aneksu do umowy Zarzad moze podjaé¢ po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;.

3.3 podstawa do zmiany przedmiotu Umowy moga by¢ pisemne protokoty koniecznosci,
odpisane przez przedstawicieli obu stron Umowy.

3.4  zmiana zakresu Umowy dokonuje si¢ w formie pisemnego aneksu do zawartej Umowy.

§ 26. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Niewykonywanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw natozonych niniejszym Regulaminem
moze skutkowaé zastosowaniem kary przewidzianej w odrebnych przepisach.

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 — wzor Protokotu dot. wyboru wykonawcoéw do prac remontowych na terenie zasobéw
Zamawiajacego, zamowien i zakupéw w trybie zapytania o ceng.

Zalacznik nr 2 - procedura przetargu nieograniczonego, ograniczonego (i odpowiednio: udzielania zamoéwie-
nia w trybie konkursu ofert) dot. wyboru wykonawcéw do prac remontowych na terenie zasobéw Zamawiajg-

cego.
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Zalacznik nr 1: wzor Protokohu.

Warszawa, dn. ....................
Protokdél nr........... . doty-
czacy prac/zamowien/zakupow
Informujg, Ze wystano zapytania ofertowe do nastgpujacych firm:
1.
2.
3.
4.
5.
6.
W odpowiedzi otrzymano.......... oferty/ofert na wykonanie ww. prac/zamowien/zakupow:
L.P. Nazwa firmy cenowa Uwagi REZINX L. ...
firm do niniejszego
y protokotu
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Po przeprowadzonych negocjacjach, nizej wymienieni oferenci dokonali zmiany oferowanych
warunkOéw, na nastepujgce:

L.P.

Nazwa firmy

Nowa oferta cenowa firmy

Proponuj¢ zlecenie prac/zaméwien zakupow firmie:

Dodatkowe uzasadnienie:

Decyzja Zarzadu:

podpis sporzqdzajgcego
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Zalacznik nr 2: procedura udzielania zamowienia
w trybie przetargu nieograniczonego/
ograniczonego/konkursu ofert.

PROCEDURA
UDZIELANIA ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO /OGRANICZONEGO / KON-
KURSU OFERT

ZADANIA DZIALU TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNEGO:

. Analiza zakresu prac remontowych wynikajacych z planu.
. Przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia dla poszczegolnych prac re-
montowych oraz wszystkich innych niezbg¢dnych dokumentéw wynikajacych z SIWZ dla
prawidtowego przeprowadzenia przetargu:
a. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawieraé:
= nazwe oraz adres Zamawiajgcego,
= tryb udzielenia Zamodwienia,
= opis przedmiotu Zamoéwienia, w tym: ilo$¢, liczbe¢ i rodzaj zamawianych dostaw
lub ustug, a w odniesieniu do rob6t budowlanych ich rodzaj i zakres,
= lokalizacje miejsca dostawy, wykonania ustugi lub realizacji robét,
= pozadany lub wymagany termin realizacji Zamowienia,
= miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,
= opis sposobu przygotowania oferty,
= informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci,
= projekt umowy,
= informacje o0 wymaganym wadium i kaucji oraz formie ich wniesienia,
= informacje o wymaganych referencjach potwierdzajacych mozliwos$ci techniczne wy-
konawcy do wykonania rob6t zgodnic z wymaganiami okre§lonymi przez zamawiajg-
cego,
= informacje o dodatkowych warunkach jakie musza spelni¢ oferenci, a w tym
o udokumentowaniu uprawnien, certyfikatow i zezwolen urzedowych,
=  wysokos$¢ oplaty za materialy konkursowe (przetargowe).
* minimalne warunki gwarancyjne.

b. Kosztorys inwestorski.
c. Wniosek do Zarzadu o rozpoczgcie stosownej procedury zamowienia, zawierajacy
nastgpujace informacje:
* miejsce realizacji prac,
= zakres przewidywanych prac z podaniem jednostek ilosciowych,
= wartos¢ prac wynikajgca z planu,
* potwierdzenie przez Glownego Ksiggowego Zamawiajgcego posiadania s$rod-
kéw finansowych dla realizacji prac wynikajacych z wniosku,
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= proponowany tryb Zamowienia,
= proponowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac,
= miejsce na decyzje Zarzadu.
3. Przekazanie Zarzadowi wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

II. ZADANIA ZARZADU:

Podjecie decyzji w sprawie trybu postgpowania.

Podjecie decyzji w sprawie wniosku, zatwierdzenie materialéw zatgczonych do wniosku.
Powotlanie Komisji Przetargowe;.

Przekazanie Przewodniczgcemu Komisji Przetargowej wniosku wraz z decyzja Zarzadu
oraz wszystkimi niezb¢dnymi dokumentami koniecznymi dla przeprowadzenia procedury.
5. Podjecie decyzji o mozliwosci prowadzenia negocjacji.

-

III. ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ:

1. Przygotowanie ogloszenia o zamowieniu;
2. Zawiadomienie obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej Zamawiajacego oraz Komi-
tetu Domowego Mieszkancow budynku, ktérego dotyczg prace o terminie otwarcia ofert
1 przestanie SIWZ obserwatorom,;
3. Zabezpieczenie skladanych ofert i otrzymanego kosztorysu inwestorskiego;
4. Ustalenie terminu i kolejnosci negocjacji z oferentami (w przypadku prowadzenia
negocjacji);
5. Otwarcie ofert i sprawdzenie kompletnosci dokumentow;
6. Negocjacje z oferentami. (w przypadku prowadzenia negocjacji);
7. Sporzadzenie protokohu z przebiegu przetargu:
a) podanie liczby ofert, ktére wptynety,
b) podanie liczby ofert nie spetniajgcych wymogéw SIWZ,
¢) ewentualny opis nieprawidtowosci w ofertach,
d) podanie zmian ofert w wyniku negocjacji (jesli zostaty przeprowadzone),
e) decyzja komisji przetargowej w sprawie rekomendacji Zarzgdowi wyboru oferenta.
8. Przekazanie protokotu do Zarzadu.

IV. ZAKONCZENIE PROCEDURY:

1. Decyzja Zarzadu co do wyboru Wykonawcy;
2. Podpisanie Umowy z Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana.
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