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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Statucie — rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego

,UTSynow”,

2) Spoldzielni — rozumie si¢ przez to Spoétdzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego
L, Ursynow”,

3) Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
,UIrsynow”’,

4) Najemcy — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne wynajmujace lokale
uzytkowe i mieszkalne, garaze, powierzchnie wspdlnego uzytku,

5) Wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Budownictwa Mieszkaniowego
,UTsynow”,

6) Lokalu — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym, segmencie lub domu jednorodzinnym, a takze lokal uzytkowy, albo
lokal o innym przeznaczeniu w tym réwniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,

7) Lokalu uzytkowym - albo lokalu o innym przeznaczeniu rozumie si¢ przez to kazdy
inny samodzielny lokal nie b¢dacy lokalem mieszkalnym,

8) Garazu — rozumie si¢ przez to garaz stanowiacy samodzielny lokal uzytkowy oraz
miejsce postojowe w garazach wielostanowiskowych w tym garaz,

9) Oplatach za uzywanie lokali — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy energii
clektrycznej, gazu, wody, odbidr Sciekdéw, odpadow i nieczystosci ciektych oraz inne
optaty niezalezne od wtasciciela lokalu.

§2

Postanowienia regulaminu okreslaja zasady i tryb ustalania najemcow lokali uzytkowych,
lokali mieszkalnych, garazy i powierzchni wspélnego uzytku, ogdlne warunki najmu, jakie
winny okre§la¢ umowy oraz prawa i obowiazki stron umowy najmu. Przy czym zawierane
przez Spoétdzielni¢ umowy moga zawiera¢ dodatkowe uregulowania.

§3

Spotdzielnia moze wynajaé lokal uzytkowy, mieszkalny, garaz lub powierzchnie wspdlnego
uzytku wylgcznie na podstawie umowy okreslajacej szczegolowe warunki stosunku
zobowigzaniowego, z uwzglednieniem postanowien Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

 §4
Upowaznionym do zawierania uméw najmu ze strony Spoétdzielni jest Zarzad. Spoétdzielnia

moze wynajmowa¢ wolne pod wzgledem prawnym lokale uzytkowe i miejsca postojowe
cztonkom Spoldzielni oraz osobom fizycznym i prawnym nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
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II. TRYBIZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI UZYTKOWYCH

§5

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktorym prowadzi sie dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie ustug, produkcji, handlu, biurows, artystyczna itp.

2. Do lokali uzytkowych nie zalicza si¢ pomieszczen, ktdre stuzg do zaspokajania potrzeb
mieszkancow, wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni, tj. piwnice,
pomieszczenia gospodarcze, magazynki, wygospodarowane przestrzenie pod schodami
1 inne.

§o

1. Spoldzielnia na podstawie przepisu § 92 ust. 2 Statutu moze zawiera¢ na zasadach
wolnorynkowych umowy najmu lokali uzytkowych w budynkach znajdujgcych sie
w zasobach Spoétdzielni zaréwno z czionkami{Sp(')ldzielni, jak i osobami fizycznymi oraz
prawnymi nie bgdacymi jej czlonkami przy czym pierwszenstwo najmu przyshuguje
cztonkowi Spotdzielni oraz cztonkom ich rodzin.

2. Kazdorazowo Zarzad podejmuje decyzje o przeznaczeniu lokalu uzytkowego do najmu
w formie decyzji, a informacja o najmie jest publikowana na stronie internetowej
Spoldzielni, na tablicy ogloszen w Biurze Spétdzielni oraz na klatkach schodowych w
budynkach Spotdzielni.

§7

1. Najemca jest zobowigzany do zlozenia w siedzibie Spotdzielni w terminie 3 dni roboczych
od dnia zawarcia umowy najmu, os$wiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji co do zaplaty czynszu najmu oraz opréznienia i wydaniu lokalu.
Dopiero po ztozeniu przez najemcg powyzszego o$wiadczenia nastepuje wydanie lokalu.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego jest:

a) przedtozenie w Spoldzielni pisemnego o$wiadczenia z klauzulg o gotowosci
zawarcia umowy i zaakceptowania warunkéw przedstawionych w ofercie
Spotdzielni,

b) spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory jest jednoczesnie protokotem stanu
technicznego lokalu i stanowi zalgcznik do umowy najmu,

c) przedstawienie do wgladu oryginaléw dokumentéw zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzona przez najemce, tj.:

— aktualnego wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej lub aktualnego/pelnego odpisu z Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego,

— zaswiadczen o nadaniu numeréw REGON i NIP,

—  Jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez Najemcg zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji — dokumentu
koncesji, zezwolenia lub licencji,

d) uzupelieniu wptaty kaucji zabezpieczajgcej naleznosci przystugujace Spotdzielni
z tytulu najmu lokalu, w wysokosci trzykrotno$ci miesiecznego ustalonego czynszu
najmu oraz optat dodatkowych.

3. Jezeli ofert¢ najmu zlozy kilku oferentéw, Zarzad, po negocjacjach, wybiera najwyzsza
z ofert. Natomiast, gdy wptynie tylko jedna oferta na najem lokalu uzytkowego, to Zarzad
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moze zawrze¢ umowe pod warunkiem, ze stawka czynszu najmu nie jest nizsza niz stawka
rynkowa. Przy czym pierwszenstwo najmu majg czlonkowie Spotdzielni i ich rodzin.

§8

1. Aktualizacja stawki czynszu najmu dokonywana jest w formie pisemnej, nie czesciej niz
raz w roku kalendarzowym, w oparciu o podawany przez Gléwny Urzad Statystyczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Zmiana stawki
umownego czynszu, o ktorej mowa w tym przepisie, nie stanowi zmiany umowy i bedzie
nastgpowata w drodze jednostronnego, pisemnego zawiadomienia Najemcy. Zmiana
czynszu najmu nie wymaga aneksu do umowy.

2. Zmiana wysokosci odpisu na fundusz na remonty wynajmowanego lokalu, uchwalona
przez Rad¢ Nadzorcza dla nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal, nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga aneksu do umowy, nastgpowac bedzie na podstawie jednostronnego,
pisemnego zawiadomienia Najemcy w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej
wprowadzajacg t¢ zmiang. Umowy najmu zawierane przez Spoldzielnie powinny
przewidywac taki tryb jej wprowadzenia. Umowy najmu moga na wypadek znacznej, tj.
wynoszacej co najmniej 50%, podwyzki odpisu na fundusz na remonty, przewidywaé
mozliwos¢ dokonania przez Zarzad odpowiedniej zmiany stawki czynszu ptaconego przez
Najemcg, aby faczne optaty placone przez Najemce z tych dwoch tytutdw nie ulegly
podwyzszeniu.

3. Zmiana wysokosci optat dodatkowych niezaleznych od wilasciciela nie stanowi zmiany
umowy 1 nie wymaga aneksu do:umowy, a nastepowal bedzie na podstawie
jednostronnego, pisemnego zawiadomienia Najemcy w oparciu o faktycznie ponoszone
koszty przez Spotdzielnie.

4. Bez zgody Spoldzielni, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemca
nic moze dokonywa¢ Zadnych adaptacji i zmian w lokalu. W przypadku adaptacji
o wysokich nakladach okreslenie wzajemnych zobowigzan Spotdzielni i najemcy
okreslone zostang w umowie lub kolejnych aneksach.

§9

Najemca zobowigzany jest do:
1) Uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami
umowy z przeznaczeniem na swoja dziatalno$é ujawniong w odpowiednich rejestrach,
w sposob nieucigzliwy dla mieszkancéw budynku i innych najemcéw lokali
znajdujgcych si¢ w budynku.
2) Uzyskania zgody Spoéldzielni na dokonanie, na wlasny koszt, ewentualnych
modernizacji i zmian w lokalu.
3) Utrzymywania lokalu w nalezytym stanie, przeprowadzania na wtasny koszt drobnych
napraw zwigzanych z wlasciwym utrzymaniem jego stanu technicznego oraz urzadzen
w nim zainstalowanych, a w tym:
a) napraw podldg, regulacji i malowania stolarki i §lusarki budowlanej,
b) malowania $cian,
¢) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania lokalu, energii elektrycznej, doptywu wody i odprowadzania sciekow.
4) Utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym bezposrednio

przylegtym do lokalu.
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5) Przestrzegania zasad okre$lonych w Statucie i regulaminach obowiazujacych
w Spotdzielni.

6) Wraz z podpisaniem umowy do zlozenia w Spoéldzielni deklaracji o odbiorze
nieczystosci.

§ 10

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

1) Utrzymywania budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, w stanie technicznym zgodnym
z obowigzujgcymi normami gwarantujgcymi bezpieczne uzytkowanie.

2) Wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z przegladéw
technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkéw za wyjatkiem sytuaciji, za ktore
wylaczng wine ponosi Najemca.

3) Wykonywania przegladow rocznych i okrésowych zgodnie z obowigzujacym prawem
1 harmonogramami Spétdzielni.

§11

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwigzana przez Spoldzielnie bez zachowania
terminu wypowiedzenia w szczegdlnosci, gdy Najemca:

1) Uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego umownym przeznaczeniem.

2) Zalega z zaplaty naleznosci za co najmnicj dwa pelne okresy platnosci, pomimo
wezwania do zaplaty, wyznaczenia dodatkowego terminu do uiszczenia zaleglosci
1 jego bezskutecznego uptywu.

3) Wynajgl, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes$é bez
wymaganej zgody Spoldzielni.

4) Bez zgody Spoétdzielni wykonal w lokalu remont, przerobki, modernizacje i zmiany
w stosunku do stanu pierwotnego wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego.

5) W spos6b razgcy narusza postanowienia obowigzujacych regulaminéw w tym
Regulaminu uzywania lokali i powierzchni wspolnego uzytku w Spotdzielni,
Regulaminu porzagdku domowego w zasobach Spoldzielni oraz innych obowiazujacych
przepisow wewngtrzspdldzielczych, administracyjnych, budowlanych, sanitarnych,
przeciwpozarowych. ‘

§12

1. Po zakonczeniu umowy najmu, w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie, Najemca
zobowigzany jest do zwrotu Spoétdzielni lokalu na podstawie protokohn zdawczo-
odbiorczego, =~ w  stanie  niepogorszonym, ze  zmianami  wynikajacymi
Z zawartej umowy.

2. Zarzad moze zwolni¢ Najemcg z obowiazku przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
przy czym w takiej sytuacji Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, jakie
poniost na jego ulepszenie.

3. Jezeli Najemca nie przywroci lokalu do stanu zgodnego z postanowieniami umowy
Spotdzielnia jest uprawniona do wykonania niezb¢dnych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowazni Spoldzielni¢ do zastepczego wykonania tych prac na swoéj koszt
1 potracenia poniesionych przez Spotdzielni¢ na ten cel wydatkéw z wniesionej przez
niego kaucji.

4. Przekazanie Spotdzielni lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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5. W przypadku niezwrocenia Spoéldzielni lokalu po zakonczeniu trwania umowy,
Spoldzielnia ma prawo do pobierania od Najemcy odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci trzykrotnego aktualnego czynszu najmu
i oplat za jego uzywanie.

6. Kaucja zabezpieczajgca zostaje zwrocona Najemcey po protokolarnym przekazaniu lokalu
Spotdzielni pod warunkiem, ze Spotdzielnia nie dokona potracen okreslonych
w umowie oraz wynikajgcych z niniejszego Regulaminu.

7. Zaplata ostatniego umownego czynszu najmu nie moze zosta¢ potrgcona z kaucjg
zabezpieczajaca.

III. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU
LOKALI MIESZKALNYCH

§13

1. Spoéldzielnia na podstawie przepisu § 92 ust. 2 Statutu moze zawiera¢ na zasadach
wolnorynkowych umowy najmu lokali mieszkalnych w budynkach znajdujgcych si¢
w zasobach Spotdzielni zaréwno z cztonkami Spétdzielni, jak i osobami fizycznymi oraz
prawnymi nie bedacymi czlonkami przy czym pierwszenstwo najmu przystuguje
cztonkowi Spoéldzielni oraz cztonkom ich rodzin.

2. Kazdorazowo Zarzad podejmuje decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do najmu
w formie decyzji, a informacja o najmie jest publikowana na stronie internetowej
Spotdzielni, na tablicy ogloszen w Biurze Spétdzielni oraz na klatkach schodowych w
budynkach Spétdzielni..

§ 14

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego musi byé zawarta w formie umowy najmu
instytucjonalnego.

2. Najemca jest zobowigzany do ztozenia w siedzibie Spotdzielni w terminie 3 dni roboczych
od dnia zawarcia umowy najmu, o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢ egzekucji 1 oproznieniu oraz wydaniu lokalu. Dopiero po zlozeniu przez
najemcg powyzszego o$wiadczenia nast¢puje wydanie lokalu.

3.  Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przez przysztego najemce jest:

a) przedlozenie w Spoéldzielni pisemnego oswiadczenia z klauzulg o gotowosci
zawarcia umowy 1 zaakceptowania warunkow przedstawionych w ofercie
Spotdzielni,

b) spisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory jest jednoczesnie protokotem stanu
technicznego lokalu i stanowi zatgcznik do umowy najmu,

¢) przedstawienic do wgladu oryginatlow dokumentow, ktérymi si¢ Najemca
legitymuje — albo dowodu osobistego, albo paszportu,

d) wplata kaucji zabezpieczajacej z tytutu najmu lokalu w wysokosci jednokrotnosci
ustalonego miesigcznego czynszu najmu oraz oplat za uzywanie lokalu,
niezaleznych od Spoétdzielni (oplaty eksploatacyjne),

€) zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w terminie okre$lonym przez Zarzad.

4. Jezeli oferte najmu ztozy kilku oferentow, Zarzad, po negocjacjach, wybiera najwyzszg
z ofert. Natomiast, gdy wptynie tylko jedna oferta najmu lokalu mieszkalnego, to Zarzad



moze zawrze¢ umowg¢ najmu pod warunkiem, ze stawka czynszu najmu nie jest nizsza niz
stawka rynkowa.

§ 15

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas oznaczony nie dtuzszy niz pieé
lat.

2. Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnie o checi przedtuzenia umowy najmu
przynajmniej na trzy miesiace przez wygasnieciem biezgcej umowy najmu.

§16

l.  Zmiana wysokosci odpisu na fundusz na remonty wynajmowanego lokalu, uchwalona
przez Rade Nadzorczg dla nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal, nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga ancksu do umowy, nastgpowac bedzie na podstawie jednostronnego,
pisemnego zawiadomienia Najemcy w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej
wprowadzajaca t¢ zmiang.

2. Zmiana wysokosci optat za uzywanie lokalu niezaleznych od Spétdzielni nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga aneksu do umowy, nastepowaé bedzie na podstawie
jednostronnego, pisemnego zawiadomienia Najemcy w oparciu o faktycznie ponoszone
koszty przez Spétdzielnie.

3. Bezzgody Spdétdzielni, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, Najemca
nie moze dokonywa¢ zadnych adaptacji i zmian w przedmiocie najmu. W przypadku
adaptacji o wysokich naktadach zawierany bedzie aneks okreslajacy zobowigzania stron w
przypadku rozwigzania umowy.

§17

Najemca zobowigzany jest do:

1) Uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami
umowy wylgcznie na cele mieszkaniowe, w sposob nieucigzliwy dla mieszkancow
budynku i innych najemcow lokali w danym budynku.

2) Uzyskania zgody wynajmujacego na dokonanie, na wlasny koszt, ewentualnych
modernizacji i zmian w lokalu.

3) Utrzymywania lokalu w nalezytym stanie, przeprowadzania na wlasny koszt drobnych
napraw zwigzanych z wlagciwym utrzymaniem jego stanu technicznego oraz urzadzen
w nim zainstalowanych, a w tym:

a) napraw podiog, napraw, regulacji i malowania stolarki i $lusarki budowlane;j,

b) malowania $cian,

¢) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanic
z ogrzewania lokalu, doplywu wody i odprowadzania sSciekéw oraz energii
elektryczne;.

4) Utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewnetrznym bezposrednio
przylegtym do lokalu.

5) Przestrzegania zasad okreslonych w Statucie i regulaminach obowiazujacych
w Spétdzielni.

§18

Wynajmujacy zobowigzany jest do:
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1) Utrzymywania budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajety lokal, w stanie technicznym
zgodnym z obowiazujacymi normami gwarantujgcymi bezpieczne zamieszkiwanie.

2) Wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z przegladow
technicznych oraz biezgcej eksploatacji budynkéow.

3) Zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych.

4) Wykonywania przegladéw rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujacym prawem
1 harmonogramami Spétdzielni.

§19

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zgodnie w art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego z co najmniej miesiecznym okresem
wypowiedzenia, konczacym si¢ ostatniego dnia miesigca, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szk6d, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne miesiagce platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu do zaplaty
zaleglych 1 biezgcych naleznosci,

3) wynajal, podnajal albo oddatl do bezplatnego uzywania lokal lub jego czgsé bez
wymaganej pisemnej zgody wynajmujacego.

§20

1. Po zakoficzeniu umowy najmu, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, w stanie niepogorszonym, ze zmianami wynikajacymi
Z zawartej umowy.

2. Zarzgd moze zwolni¢ Najemce z obowiagzku przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
przy czym Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw jakie ponidst na jego
ulepszenie.

3. Jezeli Najemca nie przywroci lokalu do stanu zgodnego z postanowieniami umowy
Spotdzielnia jest uprawniona do wykonania niezbgdnych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowaznia Spoétdzielni¢ do zastepczego wykonania tych prac na koszt Najemcy
1 potrgcenia poniesionych kosztéw z wniesionej przez niego kaucji zabezpieczajace;.

4. Przekazanie lokalu Wynajmujacemu nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.

5. W razie niezwrocenia Wynajmujacemu lokalu po zakoficzeniu trwania umowy,
Wynajmujacy ma prawo do pobierania od Najemcy odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci trzykrotnego aktualnego czynszu najmu.

6. Kaucja zabezpieczajaca zostaje zwrdcona Najemcy po protokolarnym przekazaniu lokalu
Spotdzielni. Z kaucji Spétdzielnia ma prawo potracié nieuregulowane naleznosci z tytutu
najmu lokalu do dnia jego przekazania Spoldzielni oraz koszty ewentualnych napraw
przeprowadzonych przez Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami umowy.

7. Zaplata ostatniego umownego czynszu najmu nie moze zostaé potrgcona z kaucja
zabezpieczajaca. :




IV.  WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU GARAZY ORAZ
POWIERZCHNI WSPOLNEGO UZYTKU

§21

1. Spoéldzielnia na podstawie przepisu § 92 ust. 2 Statutu moze, na =zasadach
wolnorynkowych, zawiera¢ umowy najmu lub' oddawa¢ w dzierzawe lokale (w tym garaze
oraz powierzchnie wspdlnego uzytku) w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach
Spoltdzielni zaréwno z cztonkami Spotdzielni, jak i osobami fizycznymi oraz prawnymi nie
bedacymi jej czionkami.

2. Czlonkowie Spoéldzielni oraz czlonkowie ich rodzin majg pierwszenstwo najmu garazy
stanowiacych wlasnosé Spotdzielni oraz powierzchni wspdlnego uzytku.

§22

Powierzchnie wspdlnego uzytku i garaze sg oddawane w najem lub dzierzawe na zasadach
okreslonych w rozdziale II niniejszego Regulaminu, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 24,
§ 25,1 § 30 tego Regulaminu, przy czym wysoko$¢ umownego czynszu nie moze by¢ nizsza
od rynkowych stawek czynszu podobnych powierzchni wspdlnego uzytku i garazy.

§23

Umowy wuzyczenia lokali niebgdacych lokalami uzytkowymi, stanowigcych czesé
nieruchomosci wspdlnego uzytku, stuzgcych 'do zaspokajania potrzeb mieszkancow
wynikajagcych z zamieszkiwania w zasobach Spoéldzielni, tj. piwnic, pomieszczen
gospodarczych, magazynkow, wygospodarowanych przestrzeni pod schodami itp., zawiera
Zarzad z wolnej reki, przy czym wysokosé oplaty za wylgczne z nich korzystanie okresla
aktualnie obowigzujaca Uchwata Zarzadu.

§ 24

1. Inne lokale niezaliczane do lokali uzytkowych, stanowigce cze$¢ nieruchomosci
wspolnego uzytku moga by¢ przez Zarzad uzyczane Spotdzielcom na potrzeby wspierajace
dziatalno$¢ kulturalng i samorzadowa oraz sprzyjajacq integracji jak np.: sitownia, sala
pingpongowa, sala rehabilitacyjna, niezwigzane 2z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarcze;j.

2. Mieszkancy zainteresowani uzyczeniem pomieszczenia, o ktéorym mowa w ust. 1,

zobowigzani sg dostarczy¢ do Zarzadu umotywowany wniosek zawierajacy prosbe

0 uzyczenie lokalu, wraz ze zgoda 50% mieszkancow klatki, w ktérej lokal ten si¢ znajduje

oraz dwoch klatek sasiednich — po prawej i po lewej stronie — przy czym nie mozna

zmienia¢ przeznaczenia tego lokalu.

Zgode na uzyczenie wydaje Zarzad w formie uchwaty.

4. Na jednej nieruchomosci uzyczony moze zostac tylko jeden lokal, o ktorym mowa w ust.
1 powyzej.

5. Do uméw uzyczenia, o ktérych mowa w § 24 1 § 25 niniejszego Regulammu stosuje
w zakresie nieuregulowanym postanowienia zawarte w Rozdziale II niniejszego

Regulaminu.
M g
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§ 25

Do powierzchni wspolnego uzytku zalicza si¢ grunty i $ciany budynkéw znajdujgcych sie w
zarzadzie Spotdzielni, na ktorych mogg by¢ umieszezane, przyktadowo, ogloszenia, reklamy i
ich nosniki, informacje o prowadzonej dziatalnosci w lokalu lub jej przedmiocie.

§ 26

1. Montaz reklam odbywa sie za zgoda; Spotdzielni wyrazong na piSmie, po zawarciu
ze Spotdzielnig umowy najmu oraz uzyskaniu prawem przewidzianych zezwolen. Zgoda
Spotdzielni dotyczy formy, sposobu i miejsca zamontowania reklamy.

2. W przypadku demontazu reklamy jej wlasciciel zobowigzany jest do naprawy wszelkich
uszkodzen powstatych w zwigzku z jej umieszczeniem, usuni¢ciem i eksploatacjg w tym
m.in. uszkodzen elewacji, dachu, trawnika, elementoéw urzgdzenia terenu itp.

§27

1. Zaumieszczenie reklamy w zasobach Spoétdzielni pobiera si¢ oplate w wysokosci ustalane;j
przez Zarzad odrgbng uchwata.
2. Zaumieszczenie reklamy rozumie sie:
a) umieszczenie na budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal uzytkowy tablicy i/lub
banera informujacego o firmie prowadzacej w tym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza;
b) umieszczenie podswietlonego lub niepodswietlonego szyldu informacyjnego i/lub
semafora bezposrednio nad wejsciem i witryng lokalu, na ktérym podana zostata
wylacznie nazwa i logo firmy prowadzacej dziatalnos¢ w tym lokalu;
¢) umieszczenie reklamy w witrynach i oknach lokalu uzytkowego typu: napisy,
naklejki, banery mocowane do okratowania, itp.;
d) postawianie obok wejscia do lokalu nalezacego do zasobow Spdtdzielni potykacza
lub masztu badz balonu reklamowego;
e) wszelkie inne formy reklamy niewymienione powyze;.
3. Zakorzystanie z powierzchni wspolnego uzytku, w innym zakresie niz wskazany w ust. 1
powyzej, pobiera sie optate w wysokosci ustalonej przez Zarzad odrebng uchwata.
4. Za korzystanie bez tytulu prawnego z powierzchni wspdlnego uzytku Spétdzielnia moze
obcigzy¢ comiesigczng optatg w wysokosei trzykrotnosci:
a) oplaty okreslonej na podstawie § 27 ust. 1 niniejszego regulaminu w zakresie
powierzchni reklamowych;
b) oplaty okreslonej na podstawie § 27 ust. 3 niniejszego regulaminu w zakresie $cian
budynkow;
¢) optaty okreslonej na podstawic § 23 niniejszego regulaminu w zakresie innych
powierzchni niz wymienione w ust. 4 lit. a) i b), tj. trzykrotnosci wysokosci
umownego czynszu, ktéry nie moze by¢ nizszy od rynkowych stawek czynszu
podobnych powierzchni wspolnego uzytku i garazy.

§ 28

Umowy najmu, o ktorych mowa w § 26 niniejszego Regulaminu zawierane sa na warunkach
okreslonych w rozdziale I Regulaminu z uwzglednieniem postanowief § 27 i § 28.
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§29

1. Powierzchnie wspdlnego uzytku, wydzielone i ogrodzone na dzien uchwalenia
niniejszego Regulaminu, a znajdujgce si¢ przed lokalami mieszkalnymi na parterze
budynkéw, do ktoérych jest bezposredni z nich dostep, tzw. ogrédki, mogg zostaé
uzyczone czlonkom Spotdzielni posiadajgcym tytul prawny do przylegajacego do nich
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w umowie uzyczenia z optatg wynikajaca
z aktualnie obowigzujacej uchwaty Zarzadu.

2. W przypadku nie zawarcia umowy uzyczenia, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, mozliwe
jest zawarcie umowy uzyczenia przez innego cztonka Spoldzielni posiadajacego tytul
prawny do lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, do ktorej przylega ogrodek.

V. PRZEPISY KONCOWE

§ 30

Kazda zmiana umowy musi by¢ dokonana pod rygorem niewaznosci na pismie w formie aneksu
podpisanego przez przedstawicieli obu stron. Nie stanowig zmiany umowy zmiany wynikajace
z niniejszego Regulaminu i postanowien zawartych uméw.

§ 31

W przypadku uméw juz zawartych, rozwigzanie umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia moze mie¢ miejsce jedynie w sytuacjach i terminach okreslonych w tychze
umowach 1 na zasadach dwczesnie obowigzujacego Regulaminu.

§32
Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu lub

siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku wystanie pisma pod dotychczasowy adres
Najemcy uwazane bedzie przez strony umowy za skuteczne doreczenie.

§33

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia Kodeksu
cywilnego.

§34

Spory powstale przy wykonywaniu uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia rozstrzygane beda
przez sad wlasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§35

Niniejs?/QRegtEtmin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni uchwalg nr .44’2021

WMesreos =

z dnia . (JU&L ..... 2021 r. 1 wszedt w zycie z dniem jej podjecia.




