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Regulamin niniejszy określa tryb postępowania przy wyborze wykonawcy lub dostawcy oraz ustala
zasady składania zarnówięn i dokonywania zakupów w SBM ,,(Jrsynów''.

$ 1. Definicje
Ilekroó w regulaminie jest mowa o:

l) ,,Regulaminie'' - naleŻy przezto rozumieć niniejszy regulamin;

2) ,rDostawach'' _ naleĘ ptzez to rozumieć nabywanie rzecry, praw oraz innych dóbr,
w szczego|ności na podstawie umowy sprzeduŻy, dostawy, najmu, dzierżawy oraz leasingu;

3) ,,Robotach budowlanych'' - na\eĘ przez to rozumieć wykonanie albo zaprojektowanie
i wykonanie robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(t.j'Dz.U. z202I r.poz.II,234,282,784,1986 zezm.), atakŻeręalizację obiektu budowlanego
w rozumieniu wymienionej ustawy, za pomocą dowolnych Środków, zgodnie z wymaganiami
określ onym i pr zez zamaw iające go ;

4) ,oUslugach" _ naleĘ przęZ to rozumieć wszelkie prace i świadczenia, które nie są robotami bu-
dowlanymi ani dostawą,

5) ,rZam6wieniu'' _ naleĘ ptzezto rozumieć umowy odpłatne zawieranepomiędzy zamawiającym
a wykonawcą, których przedmiotem jest ushtga, dostawa lub wykonanie roboty budowlanej.

6) ,rZamawiającym'' - naleĘ przez to rozumieó Spółdzielnię Budownictwa Mieszkaniowego

,,lJrsynów'',
7) ,,Wykonawcy'' - na|eĘ przez to rozumieć osobę ftryczną, osobę prawną albo jednostkę organi_

zacyjną nieposiadającą osobowości prawnej, która ubiega się o udzielenie zamówienia, złoŻyła
ofeńę lub zawarŁaumowę w sprawie zamówienia;

8) ,,Zarządzie" - na|eĘ przez to rozumieć Zarząd Spółdzielni Budownictwa Mieszkaniowego

,'URSYNÓW';
9) ,,Dziale" - naleĘ przez to rozumieć podstawową komórkę organizacyjną w strukturze Spół-

dzielni Budownictwa Mieszkaniowego,'URSYNÓW'
10) 

''Najkorzystniejszej 
ofercie'' _ naleĘ przez to rozumieć ofertę, która przedstawia najkorzyst-

niejszy bilans ceny i innych kryteriów odnoszących się do przedmiotu zamówienia, albo ofertę
znajniŻszą ceną;

11) 
''Wańości 

zamówienia'' _naleĘ ptzez to rozumieó wartość zamówienia, której podstawą usta-

lenia jest całkowite szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od towarów i usfug
(VAT)' ustalone ptzez zamawiającego z należytą starannością;

12) ''Komisja Przetargowa'' _na\eĘ ptzezto rozumieć powołany ptzez Spółdzielnię Budownictwa
Mieszkaniowego ,,(Jrsynów'' zespół pomocniczy w celu wyboru Wykonawcy. Sposób powoła-
nie, zakres kompetencji i tryb pracy określa niniejszy Regulamin.

$ 2 obowiąaki zamawiającego
Za prrrygotowanie i przeprowadz,anie postępowania o udzielenie zamówienia orlpowiarla 7,arz'ą<1

- stosownię do zapisów niniejszego regulaminu clraz inne osoby w zakresie, w jakim powierzono im
czynności w postępowaniu oraz czynności mviązane zprzygotowaniem postępowania.
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$ 3 ograniczenie kosztów
1. Uchwalony przez Radę NadzotcząZamawiającego plan remontów na okreŚlony rok jest podsta-

wowym dokumentem zawierającym przewidywane szacuŃowe koszty brutto kaŻdego zadania,
których Zarząd nie moze przel<raczać podczas realizacji planu'

2. Zmiana wartości robót i usług (zwiększanie kosztów) w trakcie rea|izacji moŻe mieć miejsce je-
dynie w przypadku wystąpienia robót, których nie dało się przewidziec na etapie planowania,
sporządzania szacunkowych kosztów lub opisu przedmiotu zamówienia. Zmiany te muszą być
zatw iet dzone pr zez Radę N adz or czą Zamaw i ające go .

$ 4. Tryby zamówień
I . Zamawiający ldzie|a zamówień w trybie :

l) Przetargu nieograniczonego,
Ż) Przetarglograniczonego,
3) Konkursu ofert,

4) Zapytaniao cenę'

5) Zamówtęniaz ''wolnej ręki''
2. KaŻdorazowo przed wszczęciem postępowania o udzielenie zamówienia decyzję co do trybu jego

udzielenia podejmuj e Zarząd'

$ 5. Tryby zamówień - opis
l) Przetarg nieograniczony _ to podstawowy tryb udzielenia zamówienia umozliwiający złożenie

ofertprzez wszystkich wykonawców i dostawców, którzy chcą wziąc udział w przetargu, gdy
wartość przedmi otu zamow ienia przel<r acza kwotę 8 0. 000, - złoty ch;

2) Przetarg ograniczony - to tryb udzie|ania zamowienia, w którym mogą uczestniczyć, ze
względu na charaktęr zamowienia, wyłącznie Wykonawca lub Wykonawcy Zaproszeni przez
Zamawiającego, gdy wartość przedmiotu zamówieniaprzekracza kwotę 80.000,- złotych;

3) Konkurs ofert _ to tryb udzielania zamówienia dwustopniowy: w pierwszym etapie Wyko-
nawcy są obowiązani przedstawić własne warunki wykonania (zakres tzeczowy
i finansowy oraz czas wykonania). W drugim etapie uczestnicząwyŁącznie Wykonawcy wybrani
przęz Zamawiającego spośród wszystkich oferentów. Drugi etap moze byc poprzedzony nego-
cjacjami zamawiająaęBo Z oferentami. Ten tryb udzielania zamówienia stosuje się do zamowien,
w stosunku do których Zamawiający nie potrafi dostatecznie określić przedmiotu zamówięniaze
względu na jego charakter lub złożonośc, warunków wykonania zamówienia
a warttlść zamówieniaptzekracza kwotę 50.000'- złotych;

4) Zapytanie o cenę - to tryb udzielania zamówienia, w którym Zamawiający kieruje pytanie
o cenę robót budowlanych, usfug lub zakupów do takiej |iczby wykonawców lub dostawców (nie
mniej niz pięciu), która zapewnia wybór najkorzystniejszej ot'erty. Tryb zapytania o cenę stoso-
wany jest w przypadku zamówieńo wartości nie przekraczającej 80.000,- złotych;

5) Zamówienie z 
'wolnej 

ręki'' _ to tryb udzielenia zamówienia, w którym Zamawiający udzie|a
zamówienia po negocj acjachtylko z jednym Wykona\yeą.Dotyczy on robót budowlanych, usług,
zakupów oraz sytuacji nadmvyczajnych (awarii), których wartość nie przekraczakwoty 25.000,-
złotych'

Dolne progi wartości przedmiotu zamówienia, określone w stosunku do przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczon ego orM koŃursu ofert (pkt. l) i 2) oraz 3) powyzej), są podane j ako wielkość
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informacyjna, co oznacza, Że w kaŻdym wypadku, kiedy z uwagi na charakter lub przedmiot zamó-
wienia Zarząd uzna, Że wskazane byłoby zastosowanie tych trybów udzielania zamówienia nawet
przy niŻszych wartościach przedmiofu zamówienia, moŻe zastosowaó przetargnieograniczony' prze-

targ ograniczony lub tez konkurs ofert - bez wzg|ędu na wartośó przedmiofu zamówienia.

$ 6. opis przedmiotu zamówienia - zasady
1. Zamawiający określa przedmiot zamówienia za pomocą obicktywnych cech,

w szczególności technicznych i jakościowych, z uwzględnieniem Polskich Norm wprowadza-
jących nonny europejskie lub europejskie aprobaty technicznę oraz klasyfikacji statystycznych,

wydanych na podstawie ustaw o statystyce publicznej, a w odniesieniu do robót budowlanych
zapomocą dokumentacji projektowej oruz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót.

2. Przedmiotu zamówienia, warunków stawianych Wykonawcom oraz kryteriow oceny oferty, nie
możmaokreślać w sposób, który mógłby utrudniać uczciwąkonkurencję.

3. JeŻęli w opisie przedmiotu zamówienia - matenały, urządzenia, produkty - wskazane są ptzy
pomocy znaku towarowego lub nazwy własnej itp',naleŻy traktować je jedynie jako przykłady
poŻądanego standardu. Produkty mogą być zastąpione innymi równowaŻnymi wyrobami
innych producentów (systemtrwymi) o nie gorszych paranretrach technicznych. RównowaŻność
tę musi udowodnić Wykonawca.

$ 7. Wykluczenia
Z ubiegania się o udzi el enie zamówieni a Z amawiający vłyklucza:
1) Wykonawców, którzy w ciągu ostatnich ttzechlatprzed wszczęciem postępowaniawyrządzili

Zamawiającemu szkodę, nie wykonując zamówienia lub wykonując je z nienaleŻytąstarannością
lub nieterminowo;

2) Wykonawców, w odniesieniu do których wszczęto postępowanie upadłościowe, układowe lub
likwidacyjne albo ogłoszono ich upadłość;

3) Wykonawców, z którymi Zamawiający znajduje się w sporze sądowym lub z którymi pozostaje

w sporze pozasądowym nierozwiązanym do dnia vq1znaczonego na składanie ofert, lub wobec

którego zostało złoŻoneprzezZamawiającego zawiadomienie o popełnieniu przestępstwa;

4) Wykonawców, którzy zalegają z uiszczaniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenia spo-

łeczne lub zdrowotne,zwyjątkiem przypadków, kiedy uzyskali oni przewidzianąprawem zgodę
na zwolnienie, odroczenie, rozŁoŻenie na raty zaleg]ych płatności;

5) Wykonawcow,którzy nie wnieśli war1ium, jeśli hyło wymagane;

6) Wykonawców, którzy złoŻyli kosztorysy ot'ertowe na niepełny zakres robót.

$ 8. Wyłączenia
1. Po otwarciu ofert, w postępowaniu o udzielenie zamówienia nie mogą występować w imieniu

Zarrlawiającego ani też wykonywać czymości związanych z postępowaniem o zamówienie,
a takze byó biegłynri osoby, lttóre:

a) pozostają w nrłiązku rnałzeriskinr albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo są zwią-
zani z tytufu przysposobienia, opieki lub kurateli z Wykonawcą, jego zastępcą prawnym lub
członkami władz osób prawnych, ubiegających się o udzielenie zamówienia;

b) przed upływem trzech lat od daty wszczęcia postępowania pozostawały w stosunku pracy lub
zleceniaz Wykonawcą albo były członkamiwŁadz osób prawnych, ubiegających się o udzie-
lenie zamówienia;
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c) pozostają z Wykonawcą w takim stosuŃu prawnym lub faktycznym, że moŻe to budzić uza-
sadnione wątpliwoŚci, co do ich bezstronności;

osoby występujące w imieniu Zamawiającego w postępowaniu o udzielenię zamówienia, skła-
dają oświadczenia pisemne o braku lub zaistnieniu okolicznoŚci, o których mowa w punktach
a, b, c pod rygorem wyłączenia danej osoby z postępowania o udzielenie zamówienia.

$ 9. Przepisy formalne
1. Wszelkie oświadczeniai zawiadomienia, składane przezZamawiającego i Wykonawców wyma-

gają formy pisemnej.
2. oświadczenia lub zawiadomieniaprzekazane za pomocą poczty elektronicznej uwaŻa się za zŁo-

Żonę w terminie, jeże|i ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i została podpisana
podpisem kwalifikowanym.

3. ofertę sporządza się w języku polskim, zzachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewazno-
ści. W przypadkll dołączania do oferty folderów, informacji handlowych, danych technicznych
itp. w języku obcym, Wykonawca zobowiązany jest doŁączyć tfumaczeni e na język polski po-
świ adczo ne za zgo dno ść z ory ginałęm pt zez Wyko nawcę.

4. Z zastrzeŻęniem ochrony praw własności intelektualnej oraz tajemnicy handlowej Zamawiający
moŻeŻądać od Wykonawców dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia postępowania.

5. Przystępując do udziału w postępowaniu o zamówienie,kaŻdy Wykonawca składa oświadczenie
Że:

a) jest uprawniony do występowania w obrocie prawnym' zgodnie zwymaganiami ustawowymi,
b) posiada uprawnienia niezbędne do wykonania określonych prac lub czynnoŚci, jeŻeli prawa

nakładaj ą obowiązek posiadania takich uprawnień,
c) dysponuje niezbędną wiedzą i doświadczeniem, a takŻe potencjałem ekonomicznym

i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania danego zamówienia,
d) znajduje się w sytuacji finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia,
e) nie podlega wykluczeniu z postępowania zgodnie ztreścią $ 7 Regulaminu.

0 posiadaważnąpolisę oC izobowiąruje się do utrzymantaaktualności tego ubezpieczeniaprzez
cały okres wykonywania robót.

$ l0. ogłaszanie zanrówierria w trybie prze(argu nierrgraniczonego.
1. Postępowanie o udzielenie zamówienia w Ębie przetargu nieograniczone1o stosuje się, gdy

przemawiazatym interes Zamawiającego' a zastosowanie tego trybu zapewni uzyskanie najko-
rzystniejszel ot'erty cenowej zaroboty budowlane, dostawy lub usfugi przy zachowaniu ich para-
metrów jakościowyclr'

2. W postępowaniu o udzielenie zamówienia w trybic przctargu nieograniczonęgo, oferty mogą
złożyć wszyscy Wykonawcy,którzy chcąwziąć w nim udział.

3. Zamawiający Zaprasza Wykonawców do udziafu w postępowaniu o udzielenie zamówienia
w trybie pr zetar gu ni eo grani czonego zamieszczając o głoszenie :

a) w miejscu publicznie dostępnym na tablicy informacyjnej w siedzibie Zamawiającego
, na stronie internetowej Zamawiającego na co najmniej 15 dni przed upływem terminu skła-
dania ofert,

b) w co najmniej 4 portalach internetowych na co najmniej 15 dni przed upływem terminu
składania ofert'
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Kopie/printscreeny ogłoszui w formie papierowej muszą być dołączone do dokumentacji przetar-
gowej i przedstawione KomisjiPrzetargowej przed otwarciem ofert' Brak tych dokumentów
uniemozliwia przeprow adzenie przetargu.

4. Zawtadomienie o rozpoczęciu postępowania w sprawie udzielenia zamówienia w trybie przetargu

nieograniczonego otrzymuje Rada Nadzorcza i Komitet Domowy Mieszkańców budynku,
którego dotycząprace z wyprzedzeniem 7 dniowym.

5. Członkowie Rady Nadzorczej oraz Komitetów Domowych Mieszkańców pełnią funkcję obser-

watora i swoim udziałem nie mogą wpływaó na prace zarówno Komisji przetatgowej jak iptry-
szły wybór Wykonawcy przezZarząd.

6. Do udzieleniazamówięnia w trybie przetarglnieograticzonego odpowiednie zastosowanie mają
przepisy $ l2 ust. 1 Regulaminu odnośnie Kosztorysu Inwestorskiego oraztreści SIWZ.

s 11.

Szczegółowa procedura udzielenia zamówienia w trybie przetargu nieograniczonego.
Postępowanie w trybie przetargu nieograniczonego przebiega w następujących etapach:

1) I Etap:
a) Komisja Przetargowa przęprowadza częśc jawną postępowania przetargowego' tj. po otwarciu

ofert przewodniczący Komisji Przetargowej lub osoba przez niego wskazana odczytuje imię
i nazwisko,nazwę (firmę) oraz adres siedziby wykonawcy, którego oferta jest otwierana, atakŻe
cenę oferty, termin wykonania zamówienia' okres gwarancji. Informacje te są odnotowane w pro-
tokole postępowania. Niedopuszcza|nejest, na tym etapie, prowadzenie przez Komisję Ptzetar
gową negocjacji między Zamawiającym i Wykonawcą, dotyczących złożonej oferty, w tym
zwłaszcza ceny.

b) Część zamknięta przetargł, w której Komisja Przetargowa bada oferty i sporządza zestawienie
złoŻonych ofert oraz stwierdza, ktorę z ofert odrzuca ze względu na niespełnienie wymogów for-
malnych, zamieszczając w protoko l e uzasadnienie.

c) Komisja WzetargowamoŻe dopuścić do dalszego postępowania ofertę, która nie spełnia wymogów
formalnych _ z wyłączeniem braku wniesienia wadium - pod waruŃiem uzupełnienia przez
Wykonawcę oferty o brakujące danę lub dokumenty, wyznaczając na piśmie datę i godzinę uzu-
pełnienia oferty.

d) W trakcie badania ofert KomisjaPrzetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert, w tym spraw-
dzenia kosztorysów ofertowych, oceniając je pod względem merytorycznym' a w szczególności
ich zgodnośctze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, terminami wykonaniazamówię-
niaoraz oferowanymi cenami, warunkami płatności i w zakresie akceptacji projektu umowy.

2) II Etap:
a) Komisja Przetargowa zgodnie z l<ryteńami oceny ofert określonymi w specyfikacji dokonuje

indywidualnej i zbiorczej oceny poszczegolnych ofert. Na podstawie dokonanej oceny wskazuje
Wykonawcę, którego o ferta została oceniona najwyŻej.

b) KomisjaPrzetargowasporządzaprotokółzpraczawierającyocenępunktowąwszystkichzłozonych
ofert, które przekazywane są Zarządowi celem podjęcia decyzji o wyborze Wykonawcy do reali-
zacji przedmiotu zamówienia. Prued podjęciem decyzji o wyborze oferenta Zarząd moŻe prze-
prowadzić negocjacje z oferentem lub oferentami,którzy złoŻy|i najkorzystniejsze oferty. Nego-
cjacje mogą dotyczyćjedynie ceny i warunków gwarancji podanej w ofercie i nie mogą powodo-
wać zmian treści SIWZ.
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c) W przypadku braku złoŻonych ofert lub odrzucęnia wszystkich ofert KomisjaPrzetargowa spo-
rządza protokół z prac i przedstawiaZarządowi w celu podjęcia przez Zarząd decyzji o uniewaz-
nieniu postępowa nia przetargowego.

d) W przypadku gdy wszystkie złoŻone oferty przekłaczają środki finansowe przeznaczone na reali-
zację zadania, Komisja Przetargow a sporządza protokół z ptac i przedstawia Zarządowi. Zarząd
moze wystąpić z wnioskiem do Rady Nadzorczej o korektę planu remontów lub uniewaŻnic prze-
targ.

e) Po podjęciu decyzjiprzezZarządo wyborze Wykonawcy, Komisja ptzetatgowaZapraszaWyko-
nawcę do podpisania umowy.

$ 12. Szczegółowa procedura udzielenia zamówienia w trybie przetargu ograniczonego.

l. Przed wszczęciem procedury rwiązanej z wyborem Wykonawców robót budowlanych, konser_
wacji i eksploatacji zasobów przygotowywane są mateńały niezbędne do właŚciwego przepro-
w adzenia postępowania, tj. :

l) Kosztorys Inwestorski (stanowiący podstawę planowanego zadania) na roboty objęte postę-
powaniem, zakres robot zprzedmiarem robót.

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia określająca ptzedmiot zamówięnia oraz
warunki jego wykonania, zawierająca m.in. :

a) nazwę oraz adres zamawiającego,
b) tryb udzielenia zamówienia,
c) opis przedmiotu zamówienia, w tym min.: ilość' liczbę i rodzaj zamawianych dostaw lub

usfug, a w odniesieniu do robót budowlanych ich rodzaj i zakres,
d) lokalizację miejsca dostawy, wykonania usfugi lub realizacji robót,

e) poŻądany lub wymagany termin rcalizacji zamówienia,

0 miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert,
g) opis sposobu przygotowania ofeĄ,
h) informacje o oświadczeniach i dokumentach, jakie mają dostarczyć oferenci,

D projekt umowy,
j) informacje o wymaganym wadium i kaucji oraz formie ich wniesienia,
k) informacje o referencjach potwierdzających możliwości techniczne Wykonawcy

do wykonania robót zgodnie z wymaganiami określonymi przez Zamaw iającego,
l) informacje o dodatkowych warunkach, jakie muszą spełnić oferenci, a w tym

o udokumentowaniu uprawni eń, certyfi kat ów i zezw oleń urzędowych,
m) wysokość opłaty zamateńały przetargowe,
n) minimalne warunki gwarancyjne.

2' Zamawiający ogłasza na tablicy ogłoszeń w siedzibie Zamawiające1o otaz na stronie
intemetowej Zamawiającego i portalach intemetowychzamiar udzielenia zamówienia, podając:
l) nazwę i adres zarrtawiającego,
2) przedmiotzamówienia,
3) określenie trybu zamówienia,
4) miejsce i termin składania oraz otwarcia ofert
5) określenię sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunków zamówienią
6) zastrzeŻenie prawa swobodnego wyboru ofert oraz mozliwoŚci uniewaznienia postępowania

pt ZeZ Zamaw iające go b ez podania przy czyn,
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Po ogłoszeniu przetargu celem uzyskania większej liczby ofert, umożIiwiającej wybór
najkorzystniejszej znich,ZamawiającymoŻedodatkowo wysłać do znanych jej wykonawców
lub dostawców informację o odbywającym się postępowaniu z zaproszeniem do składania
ofert.

Po dokonaniu oceny formalnej i merytorycznej zŁoŻonych ofert, Komisja Przetargowa reko-
mentlujc ZarząłJowi oo najmniej 2 najkotzystniejszc oferty. Jeśli zostarię'zŁo'Żcsta tylko jedna

niepodlegająca wykluczeniu oferta, Komisja Przetargow a moŻe rckomcndować jcj przyjęcie
_ jeśli spełnia warunki techniczne.

Przęd ostatecznym ustaleniem waruŃów finansowych wykonania zamówienia i zawarciem
umowy' ZarządmoŻę przeprowadzic negocjacje z oferentami,którzy złoŻyli najkorzystniej-
sze oferty. W przypadku rekomendowania ptzez Komisję przetargową tylko jednej oferty,
Zarząd moze przeprowadzić negocjacje, jeśli uzna złoŻoną ofertę zakorzystną dla Zamawia-
jącego i zawrzeć umowę' bądŹ uniewaznić postępowanie. Z negocjacji tych sporządza się
protokół.

$ 13. Szczegółowa procedura udzielenia zamówienia w trybie konkursu ofeń.
1. Do udzielenia zamówienia w Ębie konkursu ofert odpowiednie zastosowanie mają przepisy do-

tycząceprzetargu ograniczonego, z uwzględnieniem specyfiki udzielaniazamówienia w tym Ę-
bie.

2. Po dokonaniu wyboru wykonawców dopuszczonych do drugiego etapu oraz ustaleniu szczegóło-
wych warunków wykonania zamówienia, celem uzyskania większej liczby ofert, umozliwiającej
wybór najkorzystniejszej z nich, Zamawiający moze dodatkowo wysłać do znanych jej wyko-
nawców lub dostawców informację o odbywającym się postępowaniuzzaproszeniem do składa-
nia ofert, podając informacje dotyczące szczegółowych warunków wykonaniazarrtówienia.

$ 14. Szczegółowa procedura udzielenia zamówienia w trybie zapytania o cenę.

1 . Postępowanie prowadzi właściwy dztał merytoryczny . Pracami związanymi z udzięlęniem zamo-
wienia w trybie zapytania o cenę kieruje Kierownik właściwego działumerytorycznego' Przed
przystąpieniem do procedury dotyczącej robót budowlanych naleĘ opracowaó kosztorys inwe-
storski.

2. Prowadzący postępowanie o udzielenie zamówienia pracownik, po uzyskaniu decyzjiZaruądu co
do wyboru tego trybu zamówienia,przeprowadzarozeznanie rynku, a następnie pisemnie, pocztą
elektroniczną lub faksem Zaprasza do składania ofert taką liczbę wykonawców świadczących
dostawy, usługi lub roboty budowlane będące przedmiotem zamówienia, nie mniej jednak niz
trzech, która zapewnia konkurencję oraz wybór najkorzystniejszej oferty.

3. Zaciągnięcie zobowiązania wymaga uprzedniego przeprowadzęnia ptzez pracownika z danego
działu analizy celowości jego zaciągnięcia orazptzewidywanego koszfu wykonania zamówienia,
przekazania informacji uzasadniających zaciągnięciezobowiązaniaoraz zastosowania odpowied-
nich przepisów.

4. W ramach rozeznaniarynku, o którym mowa w ust. 2, pracownik działu realizującego zamówie-
nie kieruje zapyIania ofertowe do wykonawców,zawierające, co najmniej opis przedmiotuzamó-
wienia, szczegółowe wymagania co do jego wykonania, w tym okres gwarancji oraz termin reali-
zacji zamowienia.

5. Z przeprowadzonego rozeznania Vnku, o którym mowa w ust. 2, dział realizujący zamówienie,
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sporządza protokół, zgodnie ztreściązałącznika nr l do Regulaminu. Przed dokonaniern reko-
mendacji prowadzący postępowanie moze przeprowadzić negocj acjezoferentami,którzy złoŻyli
naj korzystni ej sze o ferty.

6. Wyboru wykonawcy w tym trybie mozna dokonać, jeŻelinazaproszenieZamawiającego zostanie
zŁoŻona co najmniej 1 oferta spełniająca warunki formalne i niepodlegająca wykluczeniu.

7. Działrealizający zamówienie przygotowuje wniosek do Zarządu w celu podjęcia decyzji udzie-
Ieniazamówienia. Do wniosku dołącza się Umowę okreŚlającą waruŃi realizacji zamówienia
i stanowiącą podstawę do jego udzielenia.

8. Przed ostatecznym ustaleniem warunków umowy i jej zawarciem, Zarząd moŻę przeprowadzić
negocjacje z rekomendowanymi przez dział prowadzący postępowanie oferentami lub oferentem
którzy złoŻy|i najkorzystniejsze oferty. Z negocjacji tych spotządza się protokół.

$ L5. Szczegółowa procedura udzielenia zamówienia z wolnej ręki.
1' Zamowienie jest udzielane na podstawie zlecenia podpisanego ptzezZarząd.
2. Zlęcenie musi zawierać co najmniej: przedmiot prac, termin wykonania' wartość prac, sposób

rozliczenia. okres gwarancji. Wartośó prac naleŻy oszacować w oparciu o kosztorys inwestorski
bądźrozeznanie rynku. Z procedury rozeznania rynku pracownik komórki merytorycznej spo-
rządza protokół.

3. Zleceniejest udzielane po przeprowadzeniu negocjacji cenowych, których celem jest uzyskanie
moŹliwie najkorzystniejszej ceny,przy zachowaniu akceptowalnego poziomu jakości, czasu wy-
konani a zamówi eni a ot aZ warunków gw arancyj nych.

4. Do kazdego zlecenia' (które dotyczy prac nizujętych w uchwalonym przez Radę Nadzorczą
Zamawiającego planie remontów) wymagane jest wystawienie przezDział wnioskujący proto-
kołu konieczności na prace będące przedmiotem Zlecenia.

$ 16. Decyzja o unieważnieniu postępowania
1 . Decyzję o uniewamieniu postępowania o udzieleni e zamowienia podejmuje Zarząd w sytuacjach,

kiedy uzna, Żebędzie to w interesie Zamawiającego.
2. Decyzja ta nie wymaga podania szczegółowego uzasadnienia oferentom. Klauzula taka powinna

znajdować, się w ogłoszeniu o postępowaniu, treści SIWZ lub innych informacjach o warunkach
postępowan ia przesyłanych oferentom.

$ 17. Komisja Przetargowa
1. Wyboru Wykonawcy dokonuje Zarządna podstawie rekomendacji Komisji Przetargowej, powo-

ływanej przezZaruąd Spółdzielni do kazdego postępowania odrębnie, w skład, której wchodzą:
_ Przewodniczący,
- Sekretarz,

- nie mniej niŻ2 człot'lków.
2. Dział wnioskujący o wszczęcie postępowania reprezentowany jest przez merytorycznie przygo-

towanego przedstawiciela do udziafu w pracy Komisji Przetargowej w roli członkaKomisji
3' KuŻdy członek Rady Nadzorczej ma prawo do udziału w posiedzeniach Komisji Przetargowej

w charakterze obserwatora. Chęć udziafu naleŻy wcześniej zgŁosic Zamaultającemu.
4. W posiedzeniach Komisji Przetargowej, w charakterze obserwatora, moŻe brac udzjał kaŻdy

przedstawiciel właściwego Komitetu Domowego Mieszkańców, wyłącznie w przypadku,
gdy postępowanie dotyczy budynkr/budynków, w które reprezentuje ten Komitet.
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5. Komisja Przetargowamoże obradować, gdy obecna jest co najmniej połowa członków Komisji,
ale nie mniej niŻ3 - w tym Przewodniczący Komisji, aw raziejego nieobecności _ inna osoba
wyznaczona przez Zarząd stosowną decyzją.

6. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczący.
7 . W przypadku konieczności dokonywania przez Komisję Przetargową wyboru rekomendowanego

oferenta w głosowaniu, przeprowadza się głosowanie imienne, zwyl<ł'ą większością głosów.

W przypadku równej liczby głosów ,,Za" i ,,przeciw",rozstrzygagłos Przewodniczącego Komisji
Przetargowej. Oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa dokonuje zgodnie
zkryteiami oceny ofert oraz sposobem wyliczeniapuŃtów w ramach danego kryterium oceny
ofęrtzawartym w SIWZ.

8' Komisja obraduje na dowolnej, uzasadnionej wagą sprawy liczbie posiedzeń, zaleźnie od potrzeb.
9. Korespondencję zwiąZanąz otganizacją prac Komisji Przetargowej podpisuje Przewodniczący

Komisji Przetargowej. Formularze druków oraz dokumentację postępowania podpisują wszyscy
członkowie Komisji Przetargowej.

10. W postępowaniu o udzielenie zamówienia nie mogą występowaó w imieniu Zamawiającego, ani
tez wykonywać czynnościzwiązanychz postępowaniem, a takŻebyć biegłymi osoby, które po-

zostają z wykonawcą/oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznp, Że możęto
budzić uzasadnione wątpliwości, co do ich bezstronności.

1 1. Prowadzący postępowanie i inne osoby biorące ldzlał w postępowaniu w imieniu Zamawiającego
zobowiązane są do zachowania tajemnicy sfużbowej i handlowej.

12. Wszelkie oŚwiadczenia i zawiadomienia składane przez Zamawiającego i Wykonawcę lub
Dostawcę wymagają formy pisemnej.

13. oświadczenia składane do protokofu sporządzanego ptzez Komisję Przetargową
są równoważne formie pisemnej, a treść przekazatej informacji musi zostać potwierdzona
w protokole.

$ 18. Rozstrzygnięcie na podstawie kryteriów
l. Rozstrzygnięcie postępowania w sprawie udzielenia zamówienia i dostawy odbywa się na

posiedzeniu Komisji Przetargowej.
2. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowabierze pod uwagę n/w kryteria, przy zastosowaniu

następującej wagi procentowej :

a. cena - minimum 70%;

b. inne kryteria określone ptzez Komisję Przetargową w specyfikacji - maximum 30%o, np;
_ termin _ najkrótszy okres, w jakim zostaną wykonane roboty lub dostawy;
_ gwarancja - okres, w jakim oforent zobowiązany będzie do nieodpłatnego usuwania wad

i usterek, prry czw podstawowym wymogięm Zamawiającego w tym zakresie jest

gwarancja co najmniej 24 -miesięczna;
_ wiarygodność, referencje oraz moŻliwości techniczne i ekonomiczne.

3. W szczególnych przypadkach ptzed rozpoczęciem postępowania, na wniosek Zarządu, Rada
Nadzorcza moŻe zmienić skalę pro centową wagi poszc zególny ch kryteriów.

$ 19. Uchylanie od zawarcia umowy
Jeżęli oferent' którego oferta została wybrana uchyla się od zawarcia umowy' wadium wpłacone
przez niego prry zŁoŻeniu oferty ulega przepadkowinatzeczZamawiającego' Klauzula taka powinna
znajdować się w ogłoszeniu o postępowaniu, treści SIWZ lub innych informacjach o warunkach
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postępowania,przesyłanych oferentom. W takim wypadku wybór oferty przeprowadza się ponownie
spośród ofert juz złoŻonych, chyba, że pozostałe oferty zostały odrzucone.

$ 20. Protokół Komisji Przetargowej
1. Komisja Przetargowa na swym posiedzeniu dokonuje przeglądu zŁoŻonych ofert i sporz,ądz,a

protokół.

2. Protokół powinien zawierac:
l ) datę rozpoczęcia przetargu',

2) przedmiot zamówi enia,

3) skład Komisji Przetatgowej,
4) informację o miejscu zamieszczenia ogłoszenia,
5) pełne materiały przetargowe'

6) wykaz zło Żony ch ofert,
7) wykaz odrzuconych ofert z uzasadnieniem przy czyny ich odrancenia,
8) ocenę złoŻony ch oferL,

9) pełną nazwę firmy, która wygrałaprzetargzuzasadnieniem wyboru,
l 0) datę zakończenia przetar g!,
1 l) podpisy wszystkich członków Komisji Przetargowej,
12) wszelkie oświadczenia i zawiadomienia składane przez zamawlających i wykonawców lub

dostawców.

$ 21. Uprawnienia Komisji Pzetargowej
Komisja Przetargowa'.
1) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, kierując się kryteriami zawartymi w SIWZ oraz

niniejszym regulaminem, w celu rekomendowania Zarządowi wykonawcy' usługodawcy lub do-
stawcy,

Ż) ma prawo do odrzucenia oferty złożonej przez wykonawcę, usługodawcę lub dostawcę, który
uprzednio w sposób nierzetelny wykonał zlecone wcześniej prace lub dostawy,

3) maprawo do przeprowadzęnianegocjacji z wszystkimi oferentamiprzedrekomęndowaniemZa-
rządowi określonej oferty, celem uzyskania nizszej ceny lub korzystniejszych innych warunków
oferty. PowyŻsze jestniezalężne od prowadzeniaprzezZarządnegocjacji z oferentami przed pod-
pisaniem umowy.

$ 22. Informacja o załącznikach
1. Protokół dot. wyboru wykonawców do prac remontowych na terenie zasobów Zamawiającego,

zamówień i zakupów w trybie zapytania o cenę' stanowi ZaŁącznlk nr 1 do niniejszego Regula-
minu.

2. Procedura przetargu nieograniczonego, ograniczonego (i odpowiednio: udzielania zamówięnia
w trybie konkursu ofert) dot. wyboru wykonawców do prac remontowych na terenie zasobów
Z amaw iając e go, stano w i Z ałącznik rv 2 do ni ni ej s ze go Re gul aminu.

$ 23. Wyłączenia
1. Z procedur wynikających z niniejszego Regulaminu wyłącza się:

l) umowy z dostawcami mającymi pozycję monopolistyczną na rynku, a w szczególności:
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dostawców energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i odprowadzania ścieków.
2) wybór biegłego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Zamawiają-

cego,

3) badanie lustracyjne.

$ 24. Unikanie stosowania Regulaminu
I. Zamawiający nie moŻe dzieliÓ zamówienia na części lub zanizaćjego wartości w celu uniknięcia
stosowania przepisów niniejszego Regulaminu.

$ 25 Umowa o wykonanie robót budowlanych
1. W wynikurozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówieniaZarząd zawieru z Wyko-

nawcą' którego oferta zostaławybrana, umowę o roboty budowlane (dalej: Umowa).

2. Zwyjątkiemprzypadków, kiedy to będzie niemozliwe z powodu specyfiki przedmiotu Umowy,
w Umowie określa się wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie jej przedmiotu jako kwotę
zryczałtowaną_ zgodnie z $ 3 niniejszego Regulaminu, która nie moze zostai przeb'roczona,

chyba Że zprryczyn tkwiących w przedmiocie Umowy, Zamavttający zleci wykonanie robót
dodatkowych lub zamiennych albo zrezygnuje z określonego zakresu Umowy, czego nie
moŻna było przewidziec przed podpisaniem Umowy.

3. W sytuacjach opisanych w ust. 2, które spowodują koniecznośc zmiany wynagrodzenia wy-
konawcy robót, o wartośó:

3.1 nieprzekraczającą 20oń pierwotnej wartości wynagrodzenia umownego _ decyzję
o zawarciu aneksu do umowy podejmuje Zarząd.

3.2 przekraczającą20%o pierwotnej wartości wynagrodzenia umownego - decyzję o zawarciu
aneksu do umowy ZarządmoŻę podjąć po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

3.3 podstawą do zmiany przedmiotu Umowy mo gąbyć pisemne protokoły konieczności,
odpisane przęz przedstawicieli obu stron Umowy.

3'4 zmiatazakresu Umowy dokonuje się w formie pisemnego aneksu do zawartej Umowy.

$ 26 Warunkowe zastosowanie rozwiązań umoż|iwiających wyłonienie wykonawcy ro_
bót poza procedurą przetargową

1. W przypadkach jeśli w wyniku przeprowadzeniaw trybie przetargl dwóch kolejnych postępowań

wyboru wykonawców w zakresie danego Zamówienia nie zostanie wyłoniony Wykonawcazptzy-
czyn opisanych w $ 1 1 ust. 2) lit. d)' Rada NadzorczamoŻe zezwolicZarządowi_ najego wniosek

- na udzielenie w tym zakresie ,,zamówieniaz wolnej ręki'' - jezeli warunki finansowe podmiotu
nie biorącego udziału w przetargu mieszczą się w zakresie środków finansowychprzeznaczonych
na realizację zadania, oferta spełnia wymogi Spółdzielni w zakresi e rea|izacji tego zadania oraz
zawatcie umowy w tym trybie będzie korzystne dla interesu Spółdzielni.

2. Rada NadzotczakaŻdorazowo udziela zezwolenia, o którym mowa w ust. 1 w formie uchwały'
która p owi nna zaw ier ać szcze gółowe uz as adni eni e.

$ 27. Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje się przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. Niewykonylvanie lub nienalezyte wykonanie obowiązków nałozonych niniejszym Regulaminem

moze skutkować zastosowaniem kary przewidzianej w odrębnych przepisach.
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Załączrula:
Zalączniknr 1 _ wzór Protokofu dot. wyboru wykonawców do prac remontolvych na terenie zasobów
Zanawiającego, zamówień i zakupów w Ębie zapytanao cenę.
Załączniknr2 _ procedura przetarglnieograniczone3o, ograticzonego (i odpowiednio: udzielania
zamówienia w trybie konkursu ofert) dot' wyboru wykonawców do prac remontowych na terenie za-
sobów Zunawiającngo.
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Zalącznik nr 1: wzór Protokołu.
Warszawa, dn.

Protokół nr doty czący pr ac l za m ówie ńl zakup ów

Informuję, ze wysłano zapytaniaofertowe do następujących firm:

W odpowiedziotrrymano o ferty/o fert na wykonani e ww. pr ac l zarnów ien/ zakup ów :

1.

2.

J.

4.

5.

6.

L.P Nazwa firmy
Oferta
cenowa
firmy

Uwag

Oferta stanowi
załącznlknr.....
do niniejszego

protokoh-r
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Po przeprowadzonych negocjacjach, nizej wymienieni oferenci dokonali zmiany oferowanych
warunków, na następujące:

L.P Nazwa firmy Nowa oferta cenowa firmy

Proponuj ę zlecenie pt acl zamówień zakupów fi rmie :

Dodatkowe uzasadnienie:

podpis sporzqdzajqce go

DecyzjaZarządu:
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Załącznik nr 2: procedura udzielania zamówienia
w trybie przetargt nieogranic zonego/

o graniczonego/konkursu ofert.

PROCEDURA
IJDZTELANIA ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO /OGRANICZONEGO / KON.

KURSU OFERT

I. ZADANIA DZIAŁU TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNEGO:

1. Analiza zakresu prac remontowych wynikających z planu'
2. Przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia dla poszczego|nych prac re-

montowych oraz wszystkich innych niezbędnych dokumentów wynikających z SIWZ dla
prawidłowego przepro w adzenia przetar ga:

a' Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia powinna zawieraÓ:
. na^yę oraz adres Zamawiającego,
. tryb udzielenia Zarnówienia,

' opis przedmiotu Zamowienia, w tym: ilość, liczbę i rodzaj zamawianych dostaw
lub usfug, a w odniesieniu do robót budowlanych ichrodzaj i zakres,

. lokalizację miejsca dostawy, wykonania usfugi lub realizacji robót,

. poŻądany lub wymagany termin realizacji Zamówienia,

. miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert,

. opis sposobu przygotowania oferty,

' informacje o oświadczeniach i dokumentach, jakie mają dostarczyć oferenci,
. projekt umowy,
. informacje o wymaganym wadium i kaucji oraz formie ich wniesienia,
. informacje o wymaganych referencjach potwierdzającychmozliwości techniczne wy-

konawcy do wykonania robót zgodnie zryma9aniami określonymi przezzamawiają-
cego,

. informacje o dodatkowych warunkach jakie muSZą spełnić oferenci, a w tym
o udokumentowaniu uprawnień, certyfi kató w i zęzw oleń urzędowych,

. wysokośó opłaty zamateńały konkursowe (przetargowe).

. minimalne warunki gwarancyjne.

KosŻorys inwestorski.
Wniosek do Zarządu o rozpoczęcie stosownej procedury zamówienia, zawierający
następuj ące informacj e :

miej sce r ealizacji prac,
zahes przewidywanych prac Z podaniem jednostek ilościowych,
wartość prac wynikająca z planu,
potwierdzenie przez Głównego Księgowego Zamawiającego posiadania środ-
ków finansowych dlarealizacji prac wynikających z wniosku,

b.

c.

a
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. proponowany tryb Zarnówienia,

. proponowany termin rozpoczęciai zakonczenia prac,

. miejsce na decyzję Zarządu.
3 . P rzekazanie Zarządowi wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentów

n. ZADANIA ZARZĄDUz

1. Podjęcie decyzji w sprawie trybu postępowania.
2. Podjęcie decyzji w sprawie wniosku, zatwierdzenie materiałow załączonych do wniosku.
3' Powołanie Komisji Przetargowej.
4. Przękazanie Przewodniczącemu Komisji Przetargowej wniosku wraz Z decyzją Zarządtl

or aZ w szy stkimi niezbędnymi dokumentami koniecznymi dl a przeprowa dzenia pro cedury.
5. Podjęcie decyzji o mozliwości ptowadzenia negocjacji'

III. ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ:

1. Przygotowanie ogłoszenia o zamówieniu;
2. Zawiadomienie obserwatorów z ramienia Rady Nadzorczej Zamawiające1o orazKomi-

tetu Domowego Mieszkanców budynku, którego dotyczą prace o terminie otwarcia ofert
i przesłanie SIWZ obserwatorom;

3' Zabezpieczenie składanych ofert i ottzymanego kosztorysu inwestorskiego;
4. Ustalenie terminu i kolejności negocjacji z oferentami (w przypadku prowadzenia

negocjacji);
5. otwarcie ofert i sprawdzenie kompletności dokumentów;
6. Negocjacje z oferentami. (w przypadku prowadzenianegocjacji);
7 . Sporządzenie protokołu z przebiega przetargu:

a) podanie liczby ofert, które wpĘnęły,
b) podanie ll,czby ofert nie spełniających wymogów SIWZ,
c) ewentualny opis nieprawidłowości w ofertach,
d) podanie zmian ofert w wyniku negocjacji feśli zostały przeprowadzone),
e) decyzjakomisji przetargowej w sprawie rekomendacjiZarządowi wyboru oferenta.

8. Przekazanie protokołu do Zarządu.

Iv. ZAKOŃCZENIE PROCEDURY:

1. DecyzjaZarządu co do wyboru Wykonawcy;
2. Podpisanie Umowy z Wykonawcą, którego oferta zostaławybrana.
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